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TAPIOLA-RYHMA

Tapiola-ryhma tarjoaa vakuutus-, pankki-, séaésto- ja sijoittajapalveluja. Tapiola on vakuutuksenottajien omistama
yhtiéryhma, johon kuuluu nelja vakuutusyhtiota (Keskindinen Vakuutusyhtié Tapiola, Keskinainen
Elakevakuutusyhtié Tapiola, Keskindinen Henkivakuutusyhtié Tapiola ja Yritysten Henkivakuutus Oy Tapiola),
Tapiola Pankki Oy seké sen tytaryhtitt Tapiola Varainhoito Oy ja Tapiola Omaisuudenhoito Oy seka Tapiola —
ryhman kiinteistosijoitus- ja -johtamispalvelutoimintaa harjoittava Kiinteistd-Tapiola Oy.

Vuosi 2007 on Tapiola-ryhmélle monella tapaa merkittava vuosi. Tana vuonna tulee kuluneeksi
150 vuotta yhtioryhméan vanhimman edeltdjayhtion perustamisesta ja Tapiolan
perustamisesta tuli kuluneeksi 25 vuotta Tapion paivana 18.6.2007.

Toiminta alkoi palovakuutuksista, mutta tana paivana Tapiola on vakuutus-, pankki- ja finanssialan
kokonaispalveluja tuottava yhtidryhma. Tapiolan toiminnan perusajatus ei ole muuttunut.
Keskindisen vakuutusyhtidon osakkaita ovat vakuutuksenottajat ja Tapiola on perustettu tuottamaan
palveluja ja etuja omistaja-asiakkailleen. "Keskinaisyydessa on kyse ihmisista, jotka ovat
littoutuneet jonkin yhteisen tavoitteen vuoksi. Keskinaisen yhtion osakkaita eivat ole sijoittajat, vaan
paatdsvalta on asiakkailla. Yhtion tarkoituksena on tuottaa etuja asiakkaille. Keskinaisyyden
ydinviestin on kiteytetty kahteen sanaan: Vastuussa asiakkaille.

Tapiola viettaa juhlavuottaan tydn merkeissd, mutta asiakkaita muistetaan juhlavuoden kunniaksi
mm. erilaisin eduin ja tarjouksin. Syntymapaivatarjouksiin kuuluu myés, ettéd asiakkaista halutaan
pitda erityisen hyvaa huolta. Niinpa asiakkaita kutsutaan turvantarkastukseen, jossa asiakkaan
talouden turvaa kdydaan lapi ammattilaisen kanssa.

Juhlavuoden ensimmaisista tarjouksista asiakkaat saivat tietda kevaan aikana. Luvassa on mm.
merkittavia vakuutustarjouksia, avaustalletus Tapiolan pankkitilille, ilmaista Visa-korttia
ja talletustarjouksia.

Juhlavuoden tapahtumiin siséltyy myds useita lahjoituksia. Tapiolan edeltjayhtididen nimea kantava
ja Suomen Kulttuurirahaston kautta toimiva Keskindisten Vakuutusyhtididen Auran ja Pohjan
Rahasto on juuri jakanut apurahoja yhteensa 85 500 euroa. Apurahojen saajien tutkimus- ja
aihealueet kasittelevat laajasti suomalaisten elinpiirid alkaen tydnantajista eldketurvan tekijoina,
pientalorakentamisen ymparistovaikutuksista aina kieliryhmien kuolleisuuseroihin saakka. Apurahan
saajista kuusi on vaitoskirjan tekijaa.

Tapiola-ryhma uudistaa henkiléasiakkaidensa etuohjelman, joka tulee voimaan asteittain
marraskuusta lahtien. Tapiola-ryhmé& on paattéanyt antaa asiakasetunsa alennuksina suoraan
asiakkaille. Etuohjelman muutos koskettaa lahes miljoonaa suomalaista. Uuden etuohjelman piiriin
kuuluvat sekd vanhat ettéd uudet asiakkaat. Omistaja-asiakkaat saavat etuja mm.
vakuutusmaksuista, pankkipalvelumaksuista ja rahastomerkintdjen palkkioista. Asiakkaita palkitaan
keskittdmisesta. Tavoitteena on ollut mahdollisimman tasapuolinen ohjelma. Tapiola antaa jatkossa
etuja tasapuolisesti kaikkien kaupparyhmittymien asiakkaille ja irtaantuu S-bonusyhteistydsta.
Asiakkaat saavat S-bonusta vield vuoden.

Tapiola valittiin neljannen kerran perakkain Suomen luotetuimmaksi vakuutusyhtioksi
Valittujen Palojen tutkimuksessa. Tutkimuksen mukaan peréti 40 prosenttia Tapiolaan luottavista on
suositellut Tapiolan palveluita eteenpain. Asiakkaiden tyytyvaisyys Tapiolan palveluihin on noussut,
ja kerran asiakkaiksemme tulleiden halu jatkaa palveluidemme kéayttajana on erittain korkea.
Tapiolassa on panostettu merkittdvasti korvauspalvelun kehittdmiseen. Asiakasmaadramme ovat
nousseet jatkuvasti jo yli kymmenen vuoden ajan. Asiakkaidensa omistamana yhtiéna Tapiolalla on
erinomaiset mahdollisuudet palkita hyvia asiakkaitaan. Keskittamalla padasee automaattisesti
parhaiden kokonaisetujen nauttijaksi.

Tapiola Pankki on edullisin pankki omistusasujalle Helsingin Sanomien teettaman vertailun
mukaan (HS 4.4.2007). Vertailussa selvitettiin omistusasunnon hankkineen pariskunnan ja vuokralla
asuvan perheettoman kokonaisasiakkuuden hintaa yhdeksassa eri pankissa. Helsingin Sanomat on
teettdnyt puolen vuoden vélein Suomen Rahatiedolla vertailun pankkien lainoista ja palveluista
perityistd maksuista. Tapiola Pankki on viimevuotiseen tapaan vertailun karkisijalla. Tapiola
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Pankissa pankkipalvelut, lainat ja luottokortit ovat omistusasujalle keskimaaraista edullisempia,
minka lisdksi pankki maksaa kayttétilille kilpailijoitaan parempaa korkoa.

Tapiola Pankin henkildasiakkaiden maara ylitti 100 000 henkildasiakasta. Pankin
sadastuhannes asiakas avasi tilin 9.7.2007 Haminassa. Vuonna 2004 helmikuussa toimintansa
aloittaneen pankin asiakasmaaran kasvu on ollut vahvaa perustamisestaan léhtien. Pankki
perustettiin tadydentdmé&éan Tapiola-ryhmén finanssipalvelujen valikoimaa tarjoamalla
yksityishenkiltille pankkipalveluita. Hiukan yli kolmen vuoden ikdan pdésseen pankin alkutaival on
sujunut tavoitteita paremmin.

Vahinko-Tapiola paatti jatkaa yksityiskayttdisten henkildautojen liikkennevakuutusmaksujen
alentamista. Paatettiin alentaa 26 - 65 -vuotiaiden likennevakuutusmaksuja. Yksityiskayttoisten
henkild- ja pakettiautojen liikkennevakuutuksien hintaa lasketaan kuusi prosenttia 4.6.2007 lahtien.
Uudet hinnat koskevat useista kilpailijoista poiketen seka uusia ettd nykyisia asiakkaita. Nykyisten
asiakkaiden maksumuutokset astuvat voimaan elokuun alusta. Euromaaraisesti alennus tuo useiden
miljoonien eurojen edun asiakkaille vuosittain. Edellisen kerran yksityiskayttdisten henkildautojen
likennevakuutusmaksuja alennettiin viime vuonna. Alennus oli tuolloin 3-7 prosenttia riippuen
ajoneuvon haltijan asuinkunnasta.

Henki-Tapiola nostaa sdastdhenkivakuutuksensa asiakashyvityksia kolmantena vuotena
perakkain. Henki-Tapiolan hallitus on paattanyt, ettd uusmyynnissa olevan perustekorkoisen
saastovakuutustuotteen, Korko-Omavaran, vuoden 2007 saastdille maksetaan véahintdan 5,5
prosentin kokonaiskorko. Yhtion erinomainen vakavaraisuusasema mahdollistaa asiakashyvityksen
vahvistamisen jo nyt. Keskindisena yhtiona haluamme toimia lapinékyvasti ja kertoa asiakkaillemme
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, millaista tuottoa he saavat tdna vuonna saastdoilleen.
Asiakashyvityksen taso paatetddn vuosittain. Taso riippuu yhtion vakavaraisuudesta ja
tulosndkymisté.

Elake-Tapiola menestyi hyvin alkuvuonna ty6elakevakuutuksien siirroissa yhtiosta toiseen.
Yritykset voivat siirtdéa tydelakevakuutuksiaan yhtiésta toiseen neljanad ajankohtana vuodessa.
Vuoden 2007 jokainen siirtoliike on ollut Elake-Tapiolalle menestyksellinen. Vuoden 2007 kolmen
ensimmaisen siirtoliikekierroksen aikana Elake-Tapiola on kasvattanut vuotuista TyEL-maksutuloa
noin 14,5 miljoonaa euroa.

Puolueeton pankkiirilike Eufex vertailee ja luokittelee rahastoja niiden suhteellisen tehokkuuden
perusteella. Suhteellinen tehokkuus on sitd parempi, mitd enemman rahasto on tuottanut riskiinsa
nahden verrattuna kilpailijoihin. Tehokkain kymmenys rahastoista saa luokituksen 10/10 ja
tehottomin kymmenys luokituksen 1/10. Kesdkuun lopussa viidella Tapiolan rahastolla oli
rahastoluokittelija Eufexin antamana luokituksena paras mahdollinen 10/10 ja viidell&a
rahastolla luokitus oli 9/10. Tapiola Varainhoito Oy oli vertailussa mukana olleista 21
rahastoyhtidsta toiseksi paras. Tapiola Varainhoito oli laajan rahastovalikoiman omaavista
rahastoyhtiosta 20 rahaston valikoimallaan vertailun paras yhtio. Koko vertailun voittaneella
yhtiélla oli hallinnoitavana ainoastaan 3 rahastoa.

Tapiola Omaisuudenhoito Oy on 15.6.2007 saanut toiminnalleen kansainvélisen GIPS -
laatusertifikaatin (Global Investment Performance Standards). GIPS on kansainvélisesti
tunnustettu eettinen standardi sijoitustoiminnan tuottojen ja riskilukujen johdonmukaisesta
laskemisesta seka avoimesta esittamisestd. Standardi keskittyy my6s tuotonlaskennan prosessien
toimivuuden varmistamiseen. GIPS -verifiointi on merkittava edistysaskel varainhoidon
tuotonlaskenta- ja raportointiprosessien kehittdmisessa.

Tapiola-ryhman kiinteistdliiketoiminta yhtiditettiin Kiinteisté-Tapiola Oy:ksi. Uusi yhtid on
taysin Tapiola-ryhma&n omistama kiinteistosijoitus- ja -johtamispalveluja tuottava yritys. Yhti6 aloitti
virallisesti toimintansa 1.1.2007. Uuden yhtién omistavat Keskindinen Vakuutusyhtié Tapiola ja
Keskinainen Henkivakuutusyhtio Tapiola.

Osavuosikatsauksen tiedot ovat tilintarkastamattomia.

Suluissa oleva vertailuluku on vuodelta 2006. Tuloslaskelmalukujen osalta vertailu tammi-kesékuu 2006 luku ja taselukujen
osalta vertailu edellisen tilinpaatosajankohdan 31.12.2006 luku.
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TAPIOLA-RYHMA — VAHINKO- JA HENKIVAKUUTUSTOIMINTA, PANKKI- JA
SIJOITUSPALVELUTOIMINTA SEKA KIINTEISTOLIKETOIMINTA

TOIMINNAN KEHITTAMINEN

Tapiolassa on meneillddn hanke, jonka tarkoituksena on kehittaa yksityisasiakkaille tarjottavaa
palvelua. Hanke tahtaa siihen, etté Tapiola pystyy tarjoamaan ja myymaan kokonaispalvelua nykyisille
asiakkaille tehokkaammin. Hankkeeseen kuuluu talla hetkella 12 eri projektia. Niiden avulla uudistetaan
muun muassa palveluiden ryhmittelyd, asiakasetuja, maksamista, verkkopalveluja, asiakkuustulosteita
ja asiakasviestintdé. Tahan tavoitteeseen tahtaévat keskeiset kehitysprojektit on koottu yhdeksi
hankkeeksi, jotta ne etenevat samaan suuntaan ja sovitussa aikataulussa. Tall& uudistuksella on
vaikutuksia myos esimerkiksi asiakkaan etuihin ja asiakasviestintdan. Asiakkaan etu on myds Tapiolan
etu. Syvempi asiakkuus tuo mukanaan seka asiakkaalle ettd Tapiolalle menestysta. Hankkeen
lopputulokset alkavat ndkya asiakkaille vuodesta 2007 alkaen.

Korkotason nousu on jatkunut edelleen. Joulukuun lopussa 2006 kahdentoista kuukauden Euribor
korko oli 4,03 prosenttia ja kesédkuussa 2007 4,53 prosenttia. Rahalaitosten euromaaraisen
luottokannan keskikorko oli viime vuoden lopussa 4,49 prosenttia ja toukokuussa 2007 4,85.
Euroméaaréisten talletusten keskikorko nousi puolestaan samanaikaisesti 1,79 prosentista 2,12
prosenttiin. Asuntolainojen vastaava koronnousu oli 4,19 prosentista 4,60 prosenttiin.
Kokonaismarginaali leveni ja paransi taten pankkien korkokatteita.

Tapiola Pankki nosti Prime -korkoaan 0,25 prosenttiyksikélla neljaan prosenttiin. Korotus tuli
voimaan 2.5.2007 alkaen. Tapiola Prime on Tapiola Pankin viitekorko, jota pankki kayttaa viitekorkona
seka talletuksissaan etté lainoissaan. Paatds Primen nostamisesta perustuu yleiseen markkinakorkojen
kehitykseen. Tapiola Pankki korotti 2.5.2007 myds kaytto- ja saastotilien korkoa. Pankin kayttétilien
korko nostettiin toukokuun alussa 2 prosenttiin ja saéstotilien korko ylimmillaan 3,05 prosenttiin. Tapiola
Pankissa Primen korotus vaikuttaa aina myonteisesti tiliasiakkaisiin, koska heille maksetaan aiempaa
parempaa korkoa. Edellisen kerran Tapiola Pankki Oy nosti primekorkoaan 0,25 prosenttiyksikolla 3,75
prosenttiin 1.2.2007 alkaen.

Henki-Tapiolan hallitus vahvisti 25.4.2007 ennakkoon Korko-Omavaran asiakashyvityksen
vuodelle 2007. Hallitus paatti, ettéa asiakashyvityksia nostetaan. Nain ollen vuoden 2007 séastoille
maksetaan vahintaan 5,5 % kokonaiskorko. Henki-Tapiolan vahva vakavaraisuus mahdollistaa jo
kolmantena vuotena perakkain kokonaiskorkotason poikkeuksellinen aikaisen vahvistamisen. Edellisen
kerran yhtion hallitus paatti kesdkuussa 2006 maksaa vahintaan 5 % kokonaiskoron viime vuoden
Korko-Omavaran saastdille. Tapiola on maksanut markkinoiden parasta kokonaiskorkoa jo seitsemén
vuoden ajan. Vuonna 2006 ero kilpailijoihin ndhden oli kasvanut jo 1,25 % -yksikk66n vuodessa. Nyt
vahvistetulla kokonaiskorolla sama ero séilyy muiden yhtididen kokonaiskorko-oletuksiin verrattuna.
Tapiola vahvistaa koko sopimusajalle kiintean perustekoron 1,5 %. Useilla kilpailijoilla perustekorkoa ei
ole ollenkaan, vaan tuotto tulee vuosittain maariteltdvasta vuosi/sopimuskorosta ja asiakashyvityksista.
Tavoitteenamme on olla aina kahden parasta kokonaiskorkoa antavan yhtién joukossa ja olemme
onnistuneet tdssa erinomaisesti jo vuosien ajan. Keskindisena yhtiona haluamme olla kilpailua luova
tekija ja tdssa olemme onnistuneet erinomaisesti.

Alkuvuoden aikana eléke- ja sdastdvakuutusten verkkopalveluiden toiminnallisuutta parannettiin
merkittavasti. Asiakkailla on parannusten jalkeen mahdollisuus tehda kaikki yleisimmat muutokset
itsepalveluna verkkopalvelussa.

Lakisdateisen tapaturmavakuutuksen korvauspalvelut on tehostanut palveluaan suurasiakkaille.
Vuoden alusta on perustettu suurasiakkaita palveleva korvaustiimi. Panostuksella pyritaan
helpottamaan asiakkaan yhteydenottoa ja tehostamaan suurasiakkaille annettavaa korvauspalvelua.
Samalla lisdédmme asiakaskohtaista asiantuntemusta ja pystymme néin vastaamaan meille asetettuihin
odotuksiin.

Tapiola ja Vaestdliitto ovat allekirjoittaneet yhteistydsopimuksen. Yhteisty6 perustuu 9-18 -
vuotiaiden lasten ja nuorten vanhemmille tarkoitettuun verkkosivustoon. Verkon kautta vanhemmille
tarjotaan tietoa nuorten kehitykseen, itsenéistymiseen ja seksuaalisuuteen liittyvissé asioissa ja lisaksi
vanhemmat voivat kysya Vaestoliiton asiantuntijoilta neuvoja ongelmiinsa. Lapsiperheiden auttaminen
kuuluu yhteiskuntavastuuseen. Tapiolassa kehitetdan palvelukokonaisuuksia eri-ikaisille asiakkaille, ja
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osa palveluista tuotetaan yhteistydkumppaneiden kanssa. Tapiola tekee sponsorointiyhteistyéta mm.
Suomen Punaisen Ristin kanssa. SPR:n ystavatoiminnassa painopiste on iakkdampien ihmisten
auttamisessa, kun taas Vaestoliiton kanssa tehtavan yhteistyén kautta voimme tukea perheita.

Vakuutusyhtiéryhmasta finanssitaloksi kasvanut Tapiola pohtii vakavasti omaa liiketoimintaansa
suhteessa kilpailijoihinsa. Perusteellisen sisaisen keskustelun seurauksena Tapiola on p&atynyt
muun muassa viestintadnsé tehostamiseen ja allekirjoittanut sopimuksen nimekk&aan
mainostoimiston PHS:n kanssa. Uuden kumppanin valintaan vaikutti ratkaisevasti Tapiolan halu
erottua alan muista toimijoista.

Tapiolan omaisuudenhoitoyhti6éssd on meneillaédn uuden arvopaperijarjestelméan, Simcorp,
kayttéonotto. Uuden jarjestelman avulla pystytdan parantamaan ja nopeuttamaan entisestaan
asiakasraportointia ja sijoituksellista riskienhallintaa.

Tapiola Omaisuudenhoito Oy:n ja sen sisaryhtio Tapiola Rahastoyhtié Oy:n hallitukset paattivat
marraskuussa 2006 aloittaa valmistelut Tapiola Omaisuudenhoito Oy:n sulauttamiseksi Tapiola
Rahastoyhtio Oy:66n. Tapiola Rahastoyhtié Oy:n nimi muuttui Tapiola Varainhoito Oy:ksi. Uusi nimi
merkittiin kaupparekisteriin 8.5.2007. Katsauskaudella on jatkettu suunniteltujen toimenpiteiden
kaytannon toteuttamista. Rahastoyhtio jatkaa toimintaansa omaisuudenhoitopalveluita tuottavana
rahastoyhtiona Tapiola Varainhoito Oy — nimella ja Tapiola Omaisuudenhoito Oy:n toiminta
erillisend yhtionéa paattyi sulautumiseen heindkuun lopussa 2007.

SIJOITUSYMPARISTO JA SIJOITUSTOIMINNAN TULEVAISUUDEN NAKYMAT
Sijoitusympaéristo

Vuoden 2007 ensimmaiselld vuosipuoliskolla Yhdysvaltain ja Japanin talouskasvujen hidastuminen
nakyi koko maailmantalouden kasvuvauhdin laskuna. Talouskasvu kuitenkin vahvistui euroalueella ja
monilla kehittyvilla markkinoilla. Loppuvuoden osalta teollisuusmaiden suhdanneodotukset ovat
jatkaneet heikentymistddn. Suhdanneindikaattorit ennakoivat kasvunakymien heikkenemistéa
Yhdysvalloissa, euroalueella ja Japanissa. Euroalueen kasvu kyllakin ylittda odotukset taman vuoden
osalta, mutta nopein kasvuvaihe lienee jo takana. Euron vahvistuminen dollaria ja jenia — seka
dollarikytkdsten kautta myds Aasian valuuttoja - vastaan heikentaa euroalueen kilpailukykya. Samaan
aikaan myos maailmantalouden kasvun hidastuminen uhkaa euroalueen viennin kasvunakymia.
Japanin talous puolestaan karsii edelleen deflaation eli yleisen hintatason laskun uhasta. Deflaatio on
johtanut likviditeettiloukkuun, jossa rahapolitiikka on tehotonta, koska korot ovat nollan tuntumassa.
Mydskin finanssipolitikka on osoittautunut tehottomaksi. Mittavat veronalennukset eivét ole
kanavoituneet kulutukseen vaan sddstamiseen ja seurauksena on ollut julkisen talouden
ylivelkaantuminen. Kehittyvien talouksien nékymét ovat sen sijaan séilyneet vahvoina Vengjaa lukuun
ottamatta. Erityisesti Kiinan erittdin voimakkaan talouskasvun vaihe nayttaisi jatkuvan ja olevan jopa
kiihtymassa.

Suomen talouskasvu oli ensimmaiselld vuosipuoliskolla ennakoitua vahvempaa. My6s jatkossa
bruttokansantuotteen kehitys ylittda potentiaalisen kasvu-uransa ja on vuosina 2007 - 2008 keskimé&éarin
noin kolme prosenttia. Tyottémyys painuu selvasti alle seitseman prosentin ja lahestyy rakenteellista
tasoaan. Inflaatio on hivenen kiihtyméassa ja on tarkastelujaksolla keskimaéarin yli kaksi prosenttia.
Suomen talous nauttii kuitenkin edelleen poikkeuksellisen hyvéasta kasvun ja inflaation yhdistelmasta.
Reaaliansioiden kehitykseen néhden yksityisen kulutuksen kasvu jatkuu varsin rivakkana. Tasta
huolimatta uhalle talouden yleisesta ylikuumenemisesta ei nayttaisi olevan valittbmia perusteita.

Vaikka maailmatalouden kasvu on hidastunut ainoastaan hieman, rakenteelliset ongelmat rajoittavat
suurten talouksien pitkan aikavalin kasvumahdollisuuksia. Yhdysvaltain vaihtotaseen ja valtiontalouden
epatasapainojen korjaantuminen edellyttaa dollarin heikkenemista, Yhdysvaltain kasvun hidastumista
seka muun maailman kasvun kiihtymista. Talla hetkellda ndma kaikki kolme osatekijaa ovat kehittyméassa
oikeaan suuntaan. Rahapolitiikan kiristykset alkavat vahitellen vaikuttaa, mink& seurauksena
Yhdysvaltain kasvu hidastuu. Amerikkalaisten kotitalouksien sddstamista on kuitenkin edelleen
kannustettava, mika edellyttdd korkeampia reaalikorkoja. Taté taustaa vasten FEDin pitéisi edelleen
nostaa korkoja.
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Maailmantalouden kasvun kestavyys riippuu paljolti siité, onnistuuko Yhdysvaltain talouden pehmeéa
tasapainottaminen. Yhdysvaltain talouskasvun odotettua voimakkaampi hidastuminen syrjayttaisi
helposti mahdolliset positiiviset yllatykset euroalueella ja Japanissa. Myds rahapolitikan onnistumiseen
eri mantereilla liittyy riskeja. Yhdysvalloissa ja euroalueella riski on, ettd korkoa nostetaan liian paljon,
kun taas Japanissa riski on, ettd korkoa nostetaan liian aikaisin.

Kiinteistdsijoitusten kansainvalinen hajauttamistrendi on jatkunut. Sijoitukset listattuihin ja
listaamattomiin kiinteistbpddomarahastoihin ovat institutionaalisten kiinteistdsijoittajien p&éasiallinen
tapa hajauttaa kiinteistosijoituksiaan kansainvalisesti. Monilla osamarkkinoilla kiinteistdjen
tuottovaatimukset ovat laskeneet ennatysalhaiselle tasolle voimakkaan kansainvélisen
kiinteistosijoituskysynnan seurauksena.

Suomen kiinteistdmarkkinat ovat monen tunnusluvun valossa hyvin aktiiviset ja nakymat loppuvuodelle
2007 ovat hyvat. Sijoituskysynta on edelleen vahvaa eikd markkinoilla ndy merkkeja taantumasta.
Ensimmaisen vuosipuoliskon aikana on toteutunut monta merkittdvaa salkkukauppaa ja useampi suuri
salkku tai kohde on tulossa myyntiin kuluvan vuoden aikana. Sijoituskysynté ylittd& tarjonnan useilla
osamarkkinoilla ja sijoittajien tuottovaatimukset ovat laskeneet historiallisesti hyvin alhaiselle tasolle.
Sijoittajien tuottovaatimusten kehitykseen vaikuttaa korkotason nousu, miké jatkuessaan rauhoittaa
markkinoita ja kaantéaa sijoittajien tuottovaatimukset kasvuun.

Sijoitustoiminnan tulevaisuuden nakymaét

Vallitsevat suhdanteet edellyttavat kiredmpia rahataloudellisia olosuhteita, minka vuoksi EKP jatkaa
koronnostoja. Euroalueen pitkien korkojen voimakkain nousu lienee jo takana, mutta lyhyella aikavalilla
koroilla on edelleen syklisid nousupaineita. Pitkalla aikavalilla korot pysynevat alhaalla rakenteellisten
tekijoiden ansiosta. Euroalueen inflaatio pysynee kahden prosentin tuntumassa. Inflaatiopaineet tulevat
edelleen kustannuspuolelta eika kysyntainflaatiosta ole merkkeja. Dollariin liittyy edelleen merkittavia
heikkenemispaineita vaihtotaseen vajeen vuoksi. Romahdusta ei ole kuitenkaan odotettavissa, koska
velkavetoisen kasvun rahoittajien etu on, etta dollari heikkenee hallitusti. Liséksi lyhyella aikavalilla
teollisuustuotannon kasvun vahvistuminen ja FEDin koronlaskuodotusten hiipuminen tukevat dollaria.
On kuitenkin odotettavissa, ettéd Yhdysvaltain talouskasvun hidastumisen ja korkoeron kutistumisen
my6ta dollari kdantyy loppuvuodesta uudelleen laskuun paavaluuttojaan vastaan.

Suomessa korkotason nousu lisda varovaisuutta ennen kaikkea asuntomarkkinoilla. Tuoreimpien
tietojen mukaan tdmé alkaa jo néakya asuntojen myyntiaikojen pidentymisend ja asuntolainojen maéaran
kasvun hidastumisena. Pdakaupunkiseudulla asuntojen hinnannousu todennékdisesti jatkuu, tosin
hieman edellisid vuosia maltillisempana. Hintojen ennakoidaan myds eriytyvan eri kaupunkien ja
kaupunginosien valilla.

Suomen kiinteistdmarkkinat ovat edelleen tunnuslukujen valossa hyvin aktiiviset ja
tulevaisuudennakymat hyvat. Sijoituskysynta pysyy vahvana eika markkinoilla nay merkkeja
taantumasta. Sijoituskysynté kohdistuu paakaupunkiseudun ohella yha vahvemmin kasvukeskuksiin ja
pienemmille paikkakunnille, joista haetaan korkeampia tuottoja sijoituksille. Toisaalta ulkomaiset
sijoittajat ovat myds hiljalleen kotiuttamassa voittoja Suomen sijoituksistaan, mika kasvattaa tarjontaa
l&hivuosien aikana.

Korkojen nousun odotetaan rauhoittavan kiinteistomarkkinoita kaikkialla Euroopassa. Sijoituskysynté
on edelleen vahvaa, mutta hintojennousun odotetaan jddvan selvasti edellisvuosia maltillisemmaksi
tuottovaatimusten ollessa jo nyt ennatyksellisen alhaisella tasolla.

Suurin riski liittyy Yhdysvaltain asuntomarkkinoiden heikkouteen. Korkojen nousu on kasvattanut
erityisesti riskipitoisten (ns. sub-prime) asuntorahoittajien luottotappioita ja kdantanyt asuntojen hinnat
laskuun. Kriisin syvenemisen vaikutukset nakyisivét rahoitusmarkkinoilla porssikurssien ja pitkien
korkojen laskuna seké mahdollisesti jopa rahapolitikkamuutoksina.
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VAHINKOVAKUUTUSTOIMINTA

Tapiola-ryhmén vahinkovakuutustoimintaa harjoittaa Keskindinen Vakuutusyhtié Tapiola (Vahinko -
Tapiola), jonka toimialaan kuuluvat kaikki vapaaehtoiset ja lakisdateiset vahinkovakuutukset. Vahinko-
Tapiolan konserniin siséltyy mm. pankki- ja sijoituspalveluja tarjoava Tapiola Pankki Oy, konserni;
lakkautettujen jalleenvakuutussopimusten hoitoyhtié Alma Vakuutus Oy ja atk-palveluja tuottava Tieto-
Tapiola Oy.

AVAINLUVUT — VAHINKOVAKUUTUS

KESKINAINEN VAKUUTUSYHTIO TAPIOLA KONSERNI EMOYHTIO
Muutos % Muutos %
1-6/2007 1-6/2006 tai %-yks  1-12/2006 1-6/2007 1-6/2006 tai %-yks  1-12/2006
Vakuutusmaksutulo,
vertailukelpoinen Milj. e 455,1 421,6 8,0 622,8 455,1 421,6 8,0 622,9
Sijoitusten nettotuotto kayvin
arvoin % 4,0 1,5 25 7,1
Riskisuhde (ilman
perustekorkokulua) % 77,4 75,4 2,0 79,4 77,5 75,4 2,1 79,5
Toimintakulusuhde % 29,3 28,1 1,2 27,6 29,7 27,7 2,0 27,9
Yhdistetty kulusuhde (ilman
perustekorkokulua) % 106,8 103,5 3,3 107,12 107,1 103,2 3,9 107,4
Liikevoitto Milj. e 55,8 67,2 -17,0 90,1 59,4 70,3 -15,5 95,8
Liikevoitto liikevaihdosta % 14,0 17,6 -3,6 11,6 15,1 18,5 -3,4 12,5
Sijoitusten arvostuserojen
muutos Milj. e 10,9 -52,4 120,8 0,6 13,3 -51,9 125,6 9,7
Kokonaistulos Milj. e 66,7 14,8 350,2 90,8 72,6 18,4 295,4 105,5
Muutos % Muutos %

30.6.2007 31.12.2006 tai %-yks 30.6.2006| 30.6.2007 31.12.2006 tai %-yks  30.6.2006
Toimintapagaoma Milj. e 826,7 782,4 57 695,7 861,1 809,7 6,3 708,7
Toimintapddoman
vahimmaismaara Milj. e 112,5 112,5 0,0 105,6
Vakavaraisuuspaaoma Milj. e 1334,2 1288,4 3,6 12146 1351,6 1295,2 4,4 1208,9
Vastuunkantokyky % 221,4 218,3 3,1 214,8 224,3 219,4 4,9 213,7

Keskinaisen Vakuutusyhtion Tapiolan konsernin liikevoitto oli 55,8 miljoonaa euroa (67,2 milj. e).
Konsernin kokonaistulos eli liikevoitto ja sijoitusten arvostuserojen muutos yhteensé oli 66,7 miljoonaa
euroa (14,8 milj. e). Arvostuserojen muutos paransi konsernin kokonaistulosta 10,9 miljoonaa euroa
(heikensi tulosta 52,4 mil;. e).

Vahinko-Tapiolan konsernin katsauskauden vertailukelpoinen vakuutusmaksutulo, josta
lainsdadantémuutoksesta johtuva lakisdateisten vakuutuslajien maksutulokasitteessé tapahtuneen
muutoksen vaikutus on eliminoitu, nousi 8,0 prosenttia ollen 455,1 miljoonaa euroa (421,6 milj. e).

Vahinko-Tapiolan konsernin yhdistetty kulusuhde ilman perustekorkokulua oli 106,8 prosenttia (103,5
%).

Emoyhtié Vahinko-Tapiolan kuuden kuukauden sijoitusten tuotto kéayvin arvoin oli 4,0 prosenttia (1,5 %).
Vahinko-Tapiolan konsernin vakavaraisuuspddoma oli 1 334,2 miljoonaa euroa (1 288,4 milj. e 12/2006)

ja vastuunkantokyky eli vakavaraisuuspddoma suhteessa vakuutusmaksutuottoihin oli 221,4 prosenttia
(218,3 % 12/2006).

VAHINKOVAKUUTUSTOIMINTA JA SEN KEHITTAMINEN
Lakisaateisten vahinkovakuutuslajien (tapaturma-, liikenne-, potilasvahinko- ja
ymparistovahinkovakuutus) osalta tuli voimaan lainsdadantémuutos, joka vaikutti kyseisten

vakuutuslajien vakuutusmaksutulon ja maksettujen korvausten kirjauskaytantéon. Vuoden 2007
alusta vakuutusmaksutuloon ei siséllyteta ns. jakojarjestelméamaksuja ja maksettuihin korvauksiin ei
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siséllyteta ns. jakojarjestelmakorvauksia. Jaljempana olevat muutosprosentit on saatettu
vertailukelpoisiksi vuoden 2006 vertailulukujen kanssa, jolloin ns. jakojarjestelmaerat ovat olleet osa
vakuutusmaksutuloa ja maksettuja korvauksia.

Vahinko-Tapiolan vertailukelpoinen vakuutusmaksutulo kasvoi 8,0 prosenttia ja oli 455,1
miljoonaa euroa (421,6 milj. €). Ensivakuutuksen vakuutusmaksutulo kasvoi 8,4 prosenttia ja oli 415,2
miljoonaa euroa (382,9 milj. €). Finanssialan Keskusliiton (FK) mukaan alan tammi-kesékuun
kassaperusteinen ensivakuutuksen maksutulo kasvoi 4,9 prosenttia Vahinko-Tapiolan kassaperusteisen
maksutulon kasvuprosentin ollessa vastaavana ajankohtana 10,6 prosenttia.

Vahinko-Tapiolan yksityistalousasiakasmé&éréan kasvu on jatkanut alkuvuonna. Yksityistalous-
asiakkaiden maara nousi 8 300 asiakkaalla 782 900 asiakkaaseen (774 600 12/2006).
Yritysasiakkaiden maara oli 29 200 (29 200 12/2006).

Vahinko-Tapiolan tytaryhtion Tapiola Pankin asiakasmaara nousi noin 21 500 asiakkaalla 100
000 asiakkaaseen. Pankin sadastuhannes asiakas avasi tilin 9.7.2007. Tiliasiakkaiden maara nousi
noin 18 600 asiakkaalla yli 83 000 asiakkaaseen.

Lakisaéateisen tapaturmavakuutuksen vertailukelpoinen vakuutusmaksutulo kasvoi 7,2 prosenttia 112,0
miljoonaan euroon (104,5 milj. ). Lakisaateisen tapaturmavakuutuksen vuoden 2007
ensimmaisen jakson siirtotulos oli ennatyksellinen. Euromaaraisesti siirtotulos oli noin 5,0
miljoonaa euroa voitollinen. Siirtotuloksen poikkeuksellisuutta kuvaa se, ettd koko vuoden 2006
yhteenlaskettu siirtotulos oli 2,3 miljoonaa euroa voitollinen. Lakisdateisen tapaturmavakuutuksen
vuoden 2007 kumulatiivinen siirtoliiketulos oli katsauskauden lopussa 5,1 miljoonaa euroa voitollinen.

Liikennevakuutuksen vertailukelpoinen vakuutusmaksutulo nousi 6,8 prosenttia 90,8 miljoonaan euroon
(85,0 milj. ). Vahinko-Tapiola oli moottoriajoneuvojen suurin vakuuttaja. Autovakuutuksen
vakuutusmaksutulo nousi 7,0 prosenttia 65,2 miljoonaan euroon (60,9 milj. e).

Palo- ja omaisuusvakuutusten vakuutusmaksutulo oli 79,3 miljoonaa euroa (75,6 milj. ), mika oli 5,0
prosenttia enemman kuin edellisend vuonna.

Vastuuvakuutusten vakuutusmaksutulo oli 24,4 miljoonaa euroa (17,8 milj. ), mika oli 36,9 prosenttia
enemman kuin edellisen& vuonna.

Luottotappiot vakuutusmaksusaamisista olivat 3,0 miljoonaa euroa (2,1 milj. €). Vuoden 2006
huhtikuussa siirryttiin kirjpamaan liikkennevakuutukset luottotappioiksi luottotappioennusteen perusteella.

Vahinko-Tapiolan konsernin yhdistetty kulusuhde ilman perustekorkokulua oli 106,8 prosenttia
(103,5 %). Riskisuhde oli 77,4 prosenttia (75,4 %), korvausten hoitokulusuhde oli 5,6 prosenttia (5,3 %)
ja liikekulusuhde 23,7 prosenttia (22,8 %). Vahinkosuhde oli 83,0 prosenttia (80,7 %) ja
toimintakulusuhde 29,3 prosenttia (28,1 %). Suurvahinkoja oli vuonna 2006 ja my6s vuoden 2007
alussa normaalia enemman. Toimintakulusuhteen nousu on seurausta meneillaan olevista
toimenpiteista asiakaspalveluiden, erityisesti korvauspalvelun, riskienhallintapalvelun ja
vakuutuspalvelun kehittdmiseksi sekd panostuksista asemamme vahvistamiseen kiristyneessa
kilpailutilanteessa.

Vahinko-Tapiolan konsernin kokonaisliikekulut ennen jalleenvakuutuspalkkioita ja poistoja nousivat 8,9
prosenttia 83,0 miljoonaan euroon (76,2 milj. e). Jéalleenvakuutuspalkkioita maksettiin 4,6 miljoonaa
euroa (4,6 milj. e), mika oli 1,4 prosenttia enemman kuin edellisvuoden vastaavana ajankohtana.
Menevasta jalleenvakuutuksesta saadut palkkiot alenivat 33,9 prosenttia 1,7 miljoonaan euroon (2,5
milj. e). Toimintokohtaiset suunnitelmapoistot olivat 3,4 miljoonaa euroa (2,7 milj. €). Tuloslaskelman
liikekulut nousivat 8,7 prosenttia 69,4 miljoonaan euroon (63,8 milj. e) alittaen budjetoidun maéaran.

SIJOITUSTOIMINTA KAYVIN ARVOIN — VAHINKOVAKUUTUS

Vahinko-Tapiolan kuuden kuukauden sijoitustuotot kayvin arvoin olivat 4,0 prosenttia (1,5 %).
Sijoitukset kayvin arvoin oli 2 583,1 miljoonaa euroa (2 443,5 milj. e 12/2006). Sijoitustoiminnan
nettotuotot kayvin arvoin olivat 100,2 miljoonaa euroa (34,1 milj. e).
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Puoclivuosikatsaus 2007

Vahinko-Tapiola

Sijoitukset, jakauma ja tuottoprosentti
Kaypa arvo 2 583,1 milj. euroa (12/2006 2 443,5 milj. euroa)

Lalnasaamlset ‘
Kiinteistosijoitukset 3,7 % (3,8 %)
0y R L7
17,5 % (17,7 %) *2,0 % (1,5 %)
"5,3 % (3,8 %)

Joukkovelkakirja-
lainat

|, 42,1 % (43,6 %)
Osakkeet ja osuudet \ J,f' *-0,3 % (-1,4 %)

28.4 % (29,4 %) /

*11,2 % (5,0 %) /

. o - 8.2 % (5.4 %)
Muut rahoitusmarkkinavilineet ja talletukset 1.0 % (1.4 %)

Sijoitustoiminnan tuottoprosentti 4,0 % (6/2006 1,5 %) " Tuottoprosentti
sijoituslajeittain

Osakesijoitukset

Vahinko - Tapiolan osakesijoitukset katsauskauden lopussa olivat 733,8 miljoonaa euroa (719,2 milj. e
12/2006) eli 28,4 prosenttia (29,4 % 12/2006) sijoituksista. Osakesijoitukset tuottivat 11,2 prosenttia (5,0
%) ensimmaisen kuuden kuukauden aikana.

Korkosijoitukset

Vahinko-Tapiolan korkosalkun markkina-arvo korkorahastot sekd rahamarkkinasijoitukset mukaan
luettuina oli katsauskauden lopussa 1 300,9 miljoonaa euroa (1 197,7 milj. e 12/2006) eli 50,3 prosenttia
(49,0 % 12/2006) sijoituksista. Salkun modifioitu duraatio rahamarkkinainstrumentit mukaan lukien oli
noin 2,75. Korkosijoitusten tuotto oli korkorahastot seka rahamarkkinasijoitukset mukaan luettuina - 0,01
prosenttia (- 1,0 %) vuoden kuuden ensimmaéisen kuukauden aikana.

Kiinteistdsijoitukset

Vahinko-Tapiolan kiinteistosijoitukset olivat katsauskauden lopussa 452,6 miljoonaan euroa (432,9 milj.
e 12/2006) eli 17,5 prosenttia (17,7 % 12/2006) sijoituksista. Kiinteistéjen tuotto kayvin arvoin kuudelta
kuukaudelta oli 5,3 prosenttia (3,8 %). Kiinteistdjen keskimaarainen tyhjyysaste laski 6,1 prosenttiin (8,6
% 12/2006).

Lainat

Vahinko-Tapiolan lainasaamiset olivat katsauskauden lopussa 95,8 miljoonaa euroa (93,7 milj. e
12/2006) eli 3,7 prosenttia (3,8 % 12/2006) koko sijoituskannasta. Lainakannan paapaino oli yritysten
tarpeeseen raataloidyissa sijoituslainoissa. Lainasaamiset tuottivat 2,0 prosenttia (1,5 %) vuoden
kuuden ensimmaéisen kuukauden aikana.

VAKAVARAISUUS - VAHINKOVAKUUTUS

Vahinko-Tapiolan konsernin vakavaraisuuspddoma, joka mittaa yhtion vakavaraisuutta ja kuvaa
riskinkantokapasiteettia oli 1 334,2 miljoonaa euroa (1 288,4 milj. e 12/2006). Vastuunkantokyky eli
vakavaraisuuspadoma suhteessa vakuutusmaksutuottoihin oli katsauskauden lopussa 221,4
prosenttia (218,3 % 12/2006).

Emoyhtié Vahinko-Tapiolan toimintapddoma, joka kuvaa maaraa jolla vakuutusyhtion varat ylittavat
velat ja muut niihin rinnastettavat sitoumukset, oli 861,1 miljoonaa euroa (809,7 milj. e 12/2006).
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Toimintapddoman vahimmaismaara oli 112,5 miljoonaa euroa (112,5 milj. e 12/2006). Vahinko-
Tapiolan vakavaraisuuspadoma oli 1 351,6 miljoonaa euroa (1 295,2 milj. e 12/2006).
Vastuunkantokyky oli katsauskauden lopussa 224,3 prosenttia (219,4 % 12/2006).

VAHINKOVAKUUTUKSEN RISKIASEMA

Kuvaus Vahinko-Tapiolan riskeista ja riskienhallinnan periaatteista on julkaistu vuoden 2006
tilinpaatoksen liitetiedoissa. Riskienhallinnan periaatteissa ei ole tapahtunut muutoksia.

Alla sijoitusten herkkyysanalyysi, joka kuvaa instrumenttien arvoissa tarkasteluhetkella tapahtuvan
muutoksen vaikutusta vakavaraisuuspaaomaan.

Vahinko-Tapiola, emoyhti6

Vaikutus Vaikutus
Osakekurssit| Kiinteistojen | Korkotaso Osakekurssit | Kiinteistéjen| Korkotaso
-20% avo-10% | +1% -20% arvo-10% +1%
30.6.2007] vksikko 3112.2006 vksikko

Vakavaraisuuspadoma Vakavaraisuuspaaoma

milj. € 1351,6) -146,8] -45,3 -51,8/ | milj. € 1295,2| -1438] -433) -52,2)
vakavaraisuuspagoma %4 vakavaraisuuspadoma %
vastuuvelasta 97,2) -10,6) -33 -3,7| |vastuuvelasta 1054 -11,7] -35) -4,2)
Sijoitusten tuotto-% 4,0 -5,8 -1,8 -2,0| | Sijoitusten tuotto-% 71 -6,2| -1,9 -2,3

VAHINKO-TAPIOLAN HALLINTO

Vahinko-Tapiolan varsinainen yhtiokokous pidettiin 26.4.2007. Kokouksessa vahvistettiin tilinpaatos
vuodelta 2006, valittiin hallintoneuvostoon uusia jasenia seka tilintarkastajat. Hallintoneuvoston jasenten
toimikausi on kolmivuotinen. Vahinko-Tapiolan hallintoneuvoston erovuorossa olleista jasenisté valittiin
uudelleen Kari Jalas, Raimo Leivo, Timo Leppanen, Ahti Manninen, Juhani Sormaala ja Olli Vuorio.
Uusina jasenina valittiin varatuomari Ulla-Maija Moisio sek& Tapiola-ryhmén henkildston edustajana
korvauspaallikkd Marja Salenius. Yhtion varsinaisiksi tilintarkastajiksi valittin KHT-yhteisd
PricewaterhouseCoopers Oy ja KHT-tilintarkastaja Hannu Pellinen. PricewaterhouseCoopers Oy:n
nimeamana paavastuullisena tilintarkastajana Tapiola-ryhmassa toimii KHT-tilintarkastaja Juha
Tuomala. Varatilintarkastajiksi valittiin KHT-tilintarkastajat Riitta Hallio ja Sari Airola
PricewaterhouseCoopers Oy:stad. Vakuutusyhtidlain edellyttaméaksi valvontatilintarkastajaksi
vakuutusyhtitihin nimettiin KHT-yhteis6 PricewaterhouseCoopers Oy ja sen sijaiseksi KHT-
tilintarkastaja Hannu Pellinen.

Vahinko-Tapiolan hallintoneuvosto valitsi 18.6.2007 pidetyssa jarjestaytymiskokouksessaan
keskuudestaan hallintoneuvoston puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan. Puheenjohtajaksi valittiin
hallituksen puheenjohtaja Antti Lemmetyinen Espoosta ja varapuheenjohtajaksi maatalous- ja
metsatieteiden tohtori Juha Marttila Simosta. Hallintoneuvostojen puheenjohtajista ja
varapuheenjohtajista muodostuu koko Tapiolaa, Eldke-Tapiolaa lukuun ottamatta, valvova
yhtidjarjestyksen mukainen yhteistydvaliokunta. Hallintoneuvostojen yhteistydvaliokunnan
puheenjohtajaksi valittiin Vahinko-Tapiolan hallintoneuvoston puheenjohtaja, hallituksen puheenjohtaja
Antti Lemmetyinen ja varapuheenjohtajaksi Yritysten Henki-Tapiolan hallintoneuvoston puheenjohtaja,
toimitusjohtaja Marjut Nordstrom.

Yhteistydvaliokunnan alaisen tarkastusvaliokunnan puheenjohtajana vuonna 2007 toimii
kauppatieteiden lisensiaatti Jouko Havunen ja jadsenina toimitusjohtaja Marjut Nordstrom seka
maatalous- ja metsatieteiden tohtori Juha Marttila. Palkitsemisvaliokunnan puheenjohtajana toimii
hallituksen puheenjohtaja Antti Lemmetyinen ja jasenina toiminnanjohtaja Marita Ruohonen seka
toimitusjohtaja Jouko Virranniemi.

Tarkemmat tiedot eri hallintoelimista ja niiden tehtavista on luettavissa Internet osoitteesta
www.tapiola.fi.

TULEVAISUUDEN NAKYMISTA VAHINKOVAKUUTUSTOIMINNASSA

Vahinkovakuuttamisen kasvundkyméat ovat yleista taloudellista kasvuvauhtia paremmat, koska
Suomessa vahinkovakuuttamisen aste on kansainvéalisesti mitattuna edelleenkin kohtuullisen alhainen.
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Myds uudentyyppiselle vakuuttamiselle syntyy potentiaalia mm. ilmastomuutosten, luonnonilmididen,
pandemioiden ja vaesttn ikaantymisen myota.

Vahinko - Tapiola panostaa muutamana seuraavana vuonna voimakkaasti kilpailukykynsa
parantamiseen. Alkuvaiheessa tama tulee ndkymaan liikekulusuhteen kohoamisena, jonka odotetaan
kuitenkin kdantyvan laskuun volyymikasvun my6ta parin vuoden ylimenovaiheen jélkeen.

Vahinko-Tapiolan markkinaosuus ja asiakaslukumaarat ovat kasvaneet voimakkaasti jo yli kymmenen
vuoden ajan ja uskomme kannattavan kasvun jatkuvan edelleenkin.

Suurvahinkoja oli vuonna 2006 ja myds vuoden 2007 alussa normaalia enemman. Toimenpiteita
ennaltaehkaisevien toimien seka riskinvalinnan kehittdmiseksi jatketaan.

TULOSLASKELMA, TASE JA LIITETIEDOT — VAHINKOVAKUUTUS

HESHINAIMNEN VAKUUTUSYHTHS TAPIOLA KOMNSERHNI

TULOSLASKELMA 1000 £
O01-D& Z007 01-08 200E Muutoce Muutos-2% 01-1Z 2006
wakuutustakninen laskslmas:
Wakuutusmaks utuciot
WakuubusmMassubuks 422 815 21 565 Z.0
Jalzenvakuullalen osuws -20 296 -Z<£ TE4L -15.0
Wakuubusmaksubule yhi=ensa 400 523 355 &01 3.2
Wakuutusmassuvastuun muutos -126 718 -129 100 -1.8
Jalsenvakuutialan osuws O S6E 12 274 =220
Wakuutusmassuvastuun muutos yhissens3 -117 143 -116 827 3]
Wakuuiusmaksutuoio? yhiesnsd Iz 374 Z73 o774 2.4
Korvauskulut
Flassebut Rorvaukset =204 10S -205 139 -0.5
JalsenvakuuttEen osuws -1 579 -2 095 -24.6
Mlassstut Rorvaukset yhitesnsa =205 654 -207 234 -0.7
Korvausvasivun muulcs -51 256 -5 DES 45,2
Jal=envakuuilalen osuws E 395 D415 -Z5. 8
Karvausyasivun muulcs yhisensa 24 372 -Z5 653 73.0
Forvauskuut yhieensa =250 056 -Z232 886 T.4
ntelslakwueran muuios -3 -307 4.0
L Ile okt 50 35T -E3 S05 8.7
WVakuutustakninen kate annen tasoitusmadarin muuiosta -27T 358 -7 025 [l
Tasolbusmasaran muwdabos -S g =34 QA% -¥9,9
Wakuubustakninen kats -3Z 38E -41 SET -22.8
Muu kuln vakuutusiskninen laskelma:
Sloiustediminnan tuotod T3 35T 144 507 ZE 560 a.7
Sljotrsten arvonkoroius a o -
SElotustoiminnan kulut -TE TZT -55 723 -Z21 005 377
Slotusten arvonkorotuksen clkEisu -2 310 a -2 310 -
Slotustoiminnnan twcbot ja kulat yhbeensa 92 TZO E2 D34 4 45 5.2
RAUUE teobot 1097 (== 400 =7.4
Ruut kuiurt - 929 -5 F4aE -E 151 107.5
DEULS OB3NNULSyNnSiden vallostatapplosta 235 1E 7.1
Tuloverdgl varsinalsesia solminnasia -13 493 -11 132 - 361 1,2
Woltbodtapplo vareinalsesta iolminnasta vercjen |dlkasn EF 31 1538 & 101 13,6
Woltbodtapplo sastunnaleten erlen |Slkasn FT 250 31 1539 & 101 13,6
WahemmistSosuus Hilkawden fuloksesia B35 &21 214 225
Hauvdgan volito/tappio 38 035 31 TBOD E 315 13,5
KESKINAINEN VAKUUTUSYHTIO TAPIOLA KONSERNI
TASE 1000 €
30.06.2007 30.06.2006 Muutos Muutos-% 31.12.2006
VASTAAVAA
Ainesttomat hyodykkest 47 254 35 385 11 869 33,5 43 940
Sijoituksst 2 226 103 2021 184 204 519 10,1 2 083 242
Saamiset 808 255 53T 467 271788 50,6 588 327
Muu omaisuus 75 359 77 225 3134 14,1 23 437
Siitosaamiset 28 034 29 126 -152 0.4 30418
Vastaavaa yhieensi 3 146 955 2 655 396 491 558 18,5 2 769 363
VASTATTAVAA
Oma padoma
Pohjarahasto 6875 B 875 o 0,0 6 875
Takuupddoma 1766 1766 o 0,0 1 TE6
Muu oma paaoma 470 330 408 600 62 280 15,2 403 541
Kauden voittoftappio 38 095 31 780 6315 155 62 778
Oma padoma yhteensi 517 61T 449 022 B8 595 153 479 959
Wéhemmistdosuus 16 999 18 686 -1 887 5,0 20 439
Wakuutustekninen vastuuvelka 1 884 477 1759 126 125 350 7.1 1717 6818
Jalleenvakuutustallstevelat g | BE -54 -T5.1 58
Muut velat 591 310 405 521 285 389 70,3 512 245
Siirtovelat 36 531 22 556 13875 520 35 994
Vastattavaa yhteensa 3 148 955 2 655 396 491 558 18,5 2 TB9 363
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OSAVUOSIKATSAUS 1.1. - 30.6.2007

MUUT LITETIEDOT TULOSANALYYSI 1000 €
01-08 2007 01-08 2008 Muutos Muutos-% 01-12 2008
Vakuutusmaksutuotot 282 374 TR ET4 12 400 4.4 580 264
Fonvauskulut -250 058 -232 88A -17 168 74 -512 874
Liikekutut 28387 -63 B0A -5 560 87 -131852
Yhtzistakuweran muutos -1e =307 -12 40 320
Muut vakuutustekniset tuotot ja kulut 0 0 0 00 0
Vakuutustekninen kate ennen tasoitus-
maaran muutosta -27 368 A7 023 -10343 607 -33 082
Sijpitusioiminnan tuotot |3 kulut seka
arvonkorotukset ja niiden oikaisut 93728 B9 0B4 4845 52 64 781
Muut tuctot ja kulut -10332 -5 051 -5TB1 1145 -1B 750
Dsuus psakkuusyriysten vodosts tai tappiosta 241 225 16 71 188
Liikevoitto T 67 23 -11 462 AT.0 30136
Tasoitusmaarin muutos -5018 -24 42 18824 -84 -10 228
Voitto tai tappio ennen satunnaisia erid T3 42191 B 462 200 79911
Voitto tai tappio ennen tilinpaatassiirtoja ja veroja 733 4219 B 462 200 79911
Tubowerat ja muut valittémat verot -13402 -11132 -2 361 212 -2 026
Vahemmistiosuudet 335 il 114 5 3381
Kauden voittoltappio 3093 3 TEO0 6313 189 52 776
Liikevoito 557 87233 -11462 -7 20138
Aryostussrojen muutos 10 824 -52 418 63 242 -120.2 830
Kokonaistulos 56 693 14814 51 881 3a0,2 30 766

KESKINAINEN VAKUUTUSYHTIO TAPIOLA KONSERNI

LITETIEDCT TUNNUSLUVUT 1000 £
YLEISET TALOUDELLISTA KEHITYSTA KUVAAVAT TUNNUSLUNVUT
Muutos-%
01-06 2007 01-06 2008 Muutes  tai %-yksikka 01-12 2008
Likewahio 1000 € 367 928 302 248 15 8B2 41 TTE o2
Liikewaito 1000 € 55 771 67 233 -11 462 -17.0 0128
=ek3 sen osuus proseniteina likevaihdosta k] 140 17,8 =58 1.8
Kokonaistulos 1000 € 88 805 14 814 51 8B1 350,2 00 784
Kokonaispadoman fuctto prosentteing T 44 a7 0.9 35
Henkildstimasra 1) 2834 2453 181 T4 2518
Henkildstimisra palkkasummaan suhteutettuna 1) 1801 1752 140 85 1807
VAHINKOVAKUUTUKSEN TALOUDELLISTA KEHITYSTA KUVAAVAT TUNNUSLUNVUT
Vakuutuesmaksutulo 1000 € 429 19 421 565 B 254 20 622 803
Vakuutusmaksutule, vert.kelp. 2} 1000 € 455 128 421 BGI 33 561 8.0 622 803
Riskisuhde {iiman perustekorkokulua) T 774 o4 0 784
Forvausten hotokulusuhde kS 5.8 5.3 0.3 53
Wahinkosuhde prosentieina T 83,0 80,7 23 B4.7
Likekuiusuhde prosenttzing o 237 22.8 0.8 223
‘fhdistetty kulusuhde (fman penistekorkokulua) K 06,8 103.5 32 107.1
Yhdistetty kulusuhde T 108,32 108.0 33 1002
Tomintapaioma 1000 € 329 702 805718 130 885 164 T82 407
Tasoitusmaard 1000 € 450 489 500 198 B Epn -9 485 481
Wahernmistiosuus 1000 € 18 899 18 686 -1 8ET -0 D489
Wakavaraisuuspaioma 1000 € 1334 200 1214802 110 500 2.4 1288 377
Vakavaraisuuspadoma prosentteina vastuuvelasta k] 257 8.5 -0,3 104,8
Wastuunkanickyky prosentena T 214 2148 6.8 2182

1) ¥htidn henkildstd on tydsuhteessa paitsi Kesknaiszen Vakuutusyhtid Tapiolaan myds Keskindiseen Elakevakuutusyhtia
Tapiolaan, Keskinaiseen Henkivakuutusyhtid Tapiclaan ja Yritysten Henkivakuutus Oy Tapiolaan
2} Lainz33dannan muutoksesta johtuva epdjatkuvuus lakis3dtesten vahinkovakuutuslajien maksuiulokasitieessd v.2007 alkaen edell. vusteen verratiaessa.
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KESKINAINEN VAKUUTUSYHTIO TAPIOLA

OSAVUOSIKATSAUS 1.1. - 30.6.2007

Sijoitustoiminnan nettotuotto kdyvin arvoin 1.1.-30.06.2007
Sijoitusten . Tuotto-% sitoutuneelle
nettotuotot Sitoutunut
o oy - " paacmalle
kdyvin arvoin padoma
1-852007 1-6/2007 | 1-6/2007 | 1-67r2006 | 1-1252008
milj. euraa milj. euraa o T %
Lainasaamiset 1,5 74,3 2,0 1.5 3.4
Joukkovelkakirjalainat ¥ 2.4 1185.8 0.2 1.4 1.0
¥ josts korkorahasiofa 1.4 4.8 2.2 0.0 5.1
Muut rahoitusmarkkinavilinast ja talletuksst o 3,2 168.5 . 1.4 3.1
¥ josts korkorahasiofa 0.8 40.8 1.8 1.3 3.7
Dsakkeet ja osuudet 7.8 895.8 11.2 5.0 17.8
Kiinteistasijoitukset 227 4307 5.2 3.8 a2
¥ josta sijoifusrahasto)a ja yhieizeijoilfusyrifyksis -0,7 20.3 -3.8 &.1 337
Muut sijoituksst
Sijoitukset yhteensd 101.8 25348 4.0 1,5 7,2
Sijoituslajeille kohdistamaiiomat fuotot, kului ja likekulut -1,6
Sijoitustoiminnan nettotuotto kayvin arvein 100,2 25348 4.0 1,5 71

1} SBijottustoiminnan nettofuctot kayvin arvoin = Raportointikauden lopun ja alun markkina-arvojen muutos - kauden aikana
tapahtuneet kassavirrat. Kassavirralla tarkoitetaan ostojen/kulujen ja myyntienfuoftojen erctusta.

2) Sitoutunut paaoma = Markkina-arvo raporioinfikauden alussa + pdivittain f kuukausittain aikapainotetut kassavirrat.

2) Sizaltda korkorahastojen tuotof

4) Sizaltaa kiinteistésijoituksiin tlastotavien sijoitusrahastajen ja yhisissijoitusyritysten tuotot

£) Kaikki lainat omille kiinteisidille ja rakennusaikaiset saamiset sizaltyvat kiinteistdsijotuksin,

Keskinainen Vakuutusyhtio Tapiola

Sijoitusjakauma (kayvin arvoin)

30.6.2007 20.6.2006 31.12.2006

milj. € E] milj. € i) milj. € ]
Lainazaamisel, muut saamiset 1) &) 85,8 ar a0.g ] aay ER:
Joukkovelkakiralainat 1), 2) 10880 4211 10043 42,8 10650 238
" sisaltdd korkorshastoja 7.5 30 A0.4 22 58,7 23
Muut rahotusmarkknavalinest ja talletukset 1), 2, 3) 2128 g2 1837 TE 1327 54
" sisaltdd korkorshastoja 722 2.8 0.0 0,0 44 4 1.8
Dszakkeet ja osuudet 7338 284 638.5 272 7182 29,4
Kiinteistizijoitukset 4), 5) 452 8 i7.5 428 5 18,3 4320 17,7
" sisdltia sioitusrahasioja ja yhteissijoitusyriyksia 27.8 1.1 13.3 0.6 18.8 0,7
Sijoitukset yhieens3 25831 10000 23435 100000 24433 1000

JVE, medificitu duraatio

[
-1
n

1 Sigalas kartynest korot
2
3:- Zlsalaad tageen E‘JCW.I‘.E| N Kunluvat talesuksel
&Y

Kirkorahastolsta phkan koron rahasiol sleaiyvat joukkovelkakifalainoinin [3 lyhyen koron rahasiol mulnin ranolhusmarinaeSinesin

Zis3lta4 nlden sljofusrahasioien osuudet |3 slolbuise: ninn drnasietandin yhieissotusyriyisin, [oia sljolitaat dirt=ihinn ja ink=istsynteisdinn.
5) KKKl [3nal omile Kinteiskilie |3 rakennusaliaisel saamiset scalyvdl Kintelsttelortuksin
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HENKIVAKUUTUSTOIMINTA

Tapiola-ryhman henkivakuutustoimintaa harjoittavat yksityishenkil6ille yksildllisia henkivakuutuksia,
ryhméahenkivakuutuksia ja yksilollisia elakevakuutuksia myontava Keskindinen Henkivakuutusyhti®
Tapiola (Henki — Tapiola) ja sen tytaryhtid Yritysten Henkivakuutus Oy Tapiola (Yritysten Henki —
Tapiola), joka myontaa yrityksille yksildllisi& henkivakuutuksia, ryhméahenkivakuutuksia, yksil6llisia
elakevakuutuksia ja ryhméaelakevakuutuksia.

AVAINLUVUT — HENKIVAKUUTUS

HENKIVAKUUTUSYHTIOT HENKI-TAPIOLA, KONSERNI
Muutos %
1-6/2007  1-6/2006 tai %-yks 1-12/2006
Vakuutusmaksutulo Milj. e 99,2 97,0 2,3 199,3
Liikekustannusuhde, % kuormitustulosta % 109,8 99,9 9,9 97,0
Liikekustannusuhde , % taseen
loppusummasta % 1,6 14 0,2 15
Liikevoitto Milj. e 92,4 13,6 580,3 42,0
Liikevoitto prosentteina liikevaihdosta % 36,9 7,3 29,6 10,6
Arvostuserojen muutos Milj. e -53,5 -60,6 11,6 -6,8
Kokonaistulos Milj. e 38,8 -47,0 182,6 35,2
Muutos %
30.6.2007 31.12.2006 tai %-yks 30.6.2006
Toimintapadoma Milj. e 340,8 365,4 -6,7 298,5
Toimintapddoman vahimmaismaara Milj. e
Vakavaraisuuspagoma Milj. e 395,8 420,0 -5,8 346,1
Vakavaraisuusaste prosentteina
vastuuvelasta % 17,5 18,8 -1,3 16,0
HENKIVAKUUTUSYHTIOT HENKI-TAPIOLA, EMOYHTIO YRITYSTEN HENKI-TAPIOLA, EMOYHTIO
Muutos % Muutos %
1-6/2007  1-6/2006 tai %-yks  1-12/2006| 1-6/2007  1-6/2006 tai %-yks  1-12/2006
Vakuutusmaksutulo Milj. e 67,3 69,5 -3,1 138,7 31,9 27,5 16,1 60,6
Sijoitusten tuotto-% kayvin arvoin % 3,1 1,3 1,8 6,5 2,8 0,9 1,9 55
Liikekustannusuhde, % kuormitustulosta % 110,4 96,9 13,5 95,8 110,1 112,2 2,1 102,4
Liikekustannusuhde , % taseen
loppusummasta % 1,8 1,9 -0,1 1,7 1,1 1,0 0,1 1,0
Liikevoitto Milj. e 71,8 9,8 634,8 21,0 20,6 6,6 210,7 22,6
Liikevoitto prosentteina liikevaihdosta % 39,4 7,2 32,2 7.3 30,5 12,9 17,6 20,8
Arvostuserojen muutos Milj. e -38,6 -40,4 4,5 -4,2 -10,3 -16,4 -38,6 -0,2
Kokonaistulos Milj. e 33,2 -30,6 208,4 16,9 10,4 -9,8 205,7 22,4
Muutos % Muutos %
30.6.2007 31.12.2006 tai %-yks  30.6.2006( 30.6.2007 31.12.2006 tai %-yks  30.6.2006
Toimintapadoma Milj. e 250,2 265,6 5,8 2225 99,1 103,6 -4,4 82,6
Toimintapadoman vahimmaismaara Milj. e 73,9 73,1 1,1 66,4 32,7 32,7 0,2 31,9
Vakavaraisuuspagoma Milj. e 274,1 289,2 -5,2 247,3 126,4 130,5 -3,1 101,7
Vakavaraisuusaste prosentteina
vastuuvelasta % 17,5 18,7 -1,2 16,5 18,2 19,1 -0,9 15,1

Keskinaisen Henkivakuutusyhtion Tapiolan konsernin liikevoitto oli 92,4 miljoonaa euroa (13,6 milj. e).
Arvostuserojen muutos heikensi tulosta 53,5 miljoonaa euroa (heikensi 60,6 milj. €). Kokonaistulos oli
38,8 miljoonaa euroa (- 47,0 milj. e).
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Henki-Tapiolan konsernin vakuutusmaksutulo nousi 2,3 prosenttia 99,2 miljoonaan euroon (97,0 milj. e).
Finanssialan Keskusliiton (FK) henkivakuutuksen maksutulotilaston mukaan henkivakuutusyhtiéiden
maksutulon alenema oli 7,7 prosenttia.

Emoyhtié Henki-Tapiolan kuuden kuukauden sijoitustoiminnan tuottoprosentti sitoutuneelle padomalle
kayvin arvoin oli 3,1 (1,3) prosenttia ja tytaryhti6 Yritysten Henki-Tapiolan sijoitustoiminnan
tuottoprosentti sitoutuneelle pddomalle kayvin arvoin oli 2,8 (0,9) prosenttia.

Henki-Tapiolan konsernin kuormitustuloon suhteutettu liilkekustannussuhde oli 109,8 prosenttia
(99,9 %). Konsernin vakavaraisuuspaaoma oli 395,8 miljoonaa euroa (420,0 milj. e 12/2006) ja
vakavaraisuusaste eli vakavaraisuuspddoma suhteessa vastuuvelkaan oli 17,5 prosenttia (18,8 %
12/2006).

HENKIVAKUUTUSTOIMINTA JA SEN KEHITTAMINEN

Henki-Tapiolan konsernin vakuutusmaksutulo kasvoi 2,3 prosenttia 99,2 miljoonaan euroon (97,0
milj. e).

Tapiola-ryhman henkivakuusyhtididen yksityistalousasiakkaiden maara oli 222 100 (221 300 12/2006) ja
yritysasiakkaiden maéaré oli 5 300 (5 300 12/2006).

Henki-Tapiolan konsernin henkivakuutuksen maksutulo nousi 0,7 prosenttia 56,4 miljoonaan euroon
(56,0 milj. e). Yksildllisen henkivakuutuksen vakuutusmaksutulo aleni 5,4 prosenttia ja oli 41,5 miljoonaa
euroa (43,9 milj. e). Ryhmé&henkivakuutuksen maksutulo kasvoi 20,9 prosenttia ja oli 14,7 miljoonaa
euroa (12,2 milj. e). FK:n mukaan koko alan henkivakuutuksen maksutulo aleni 12,7 prosenttia.

Henki-Tapiolan konsernin eldkevakuutuksen maksutulo nousi 4,5 prosenttia 42,7 miljoonaan euroon
(40,8 milj. e). Yksilollisen elakevakuutuksen vakuutusmaksutulo nousi 0,8 prosenttia ja oli 31,7
miljoonaa euroa (31,4 milj. €). FK:n mukaan alan yksil6llisen elédkevakuutuksen maksutulo nousi 7,9
prosenttia. Ryhmaelakevakuutuksen maksutulo nousi 16,6 prosenttia 11,0,miljoonaan euroon (9,4 milj.
e). FK:n mukaan alan ryhmaelékevakuutuksen maksutulo nousi 31,7 prosenttia.

Henki-Tapiolan konsernin maksetut korvaukset nousivat 12,0 prosenttia 135,3 miljoonaan euroon
(120,8 milj. e). Saastésummien takaisinmaksut olivat 62,0 miljoonaa euroa (53,7 milj. e) eli 15,5
prosenttia edellisvuotista enemman. Takaisinostojen maara oli 14,3 miljoonaa euroa (15,4 milj. e),
missé on alenemaa 7,3 prosenttia edellisvuoteen néhden. Muiden maksettujen korvausten maéra nousi
14,1 prosenttia 59,0 miljoonaan euroon (51,7 milj. e).

Henki-Tapiolan konsernin kokonaisliikekulut ennen jalleenvakuutuspalkkioita ja poistoja nousivat 25,0
prosenttia 21,7 miljoonaan euroon (17,4 milj. €). Tuloslaskelman liikekulut nousivat 26,1 prosenttia 15,6
miljoonaan euroon (12,3 milj. e). Liikekulujen nousu on seurausta meneilldan olevista toimenpiteista
asiakaspalveluiden ja vakuutuspalvelun kehittdmiseksi seka panostuksista asemamme vahvistamiseen
kiristyneessa kilpailutilanteessa. Kuormitustuloon suhteutettu likekustannussuhde nousi 109,8
prosenttiin (99,9 %).

Henki- Tapiolan konsernin vastuuvelan maara oli 2 593,5 miljoonaa euroa (2 538,5 milj. e 12/2006),
josta muun kuin sijoitussidonnaisen vastuuvelan maaréa katsauskauden paattyessa oli 2 214,9 miljoonaa
euroa (2 193,9 milj. e 12/2006) ja sijoitussidonnaisten vakuutusten vastuuvelan méara oli 378,5
miljoonaa euroa (344,6 milj. e 12/2006).

Henki-Tapiolan konsernin liikevoitto oli 92,4 miljoonaa (13,6 milj. e).

Emoyhtié Henki-Tapiolan liikevoitto oli 71,8 miljoonaa euroa (9,8 milj. €). Riskiliikkeen tulos oli 3,7
miljoonaa euroa (3,7 milj. €) euroa voitollinen, kustannusliikkeen tulos oli 1,2 miljoonaa euroa
tappiollinen (0,4 milj. e tappiollinen) ja korkoliikkeen tulos oli 69,4 miljoonaa (5,9 milj. €) euroa
voitollinen. Henki-Tapiolassa katsauskauden tuloksesta asiakashyvityksiin varattiin yhteensa 39,0
miljoonaa euroa (6,6 milj. €). Henki-Tapiolassa tulevien lisaetujen vastuuseen on varattuna 60,6
miljoonaa euroa (30,6 milj. e 12/2006), mika vastaa nykyisella hyvitystasolla noin kolmen vuoden
hyvityksiin tarvittavaa maaraa. Keskimaarainen perustekorko oli 3,4 prosenttia (3,4 % 12/2006).
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Tytaryhtio Yritysten Henki-Tapiolan liikevoitto oli 20,6 miljoonaa (6,6 milj. €). Riskiliikkeen tulos oli 0,1
miljoonaa euroa voitollinen (0,2 milj. e tappiollinen), kustannusliikkeen tulos oli 0,4 miljoonaa euroa
tappiollinen (0,4 milj. e tappiollinen) ja korkoliikkeen tulos oli 21,4 miljoonaa (7,9 milj. €) euroa
voitollinen. Liikevoittoon vaikuttavat poikkeukselliset erét olivat yhteensa - 0,5 miljoonaa euroa (- 0,6
milj. e). Yritysten Henki-Tapiolassa katsauskauden tuloksesta asiakashyvityksiin varattiin yhteensé 12,5
miljoonaa euroa (4,8 milj. €). Yritysten Henki-Tapiolassa tulevien liséetujen vastuuseen on varattuna
30,4 miljoonaa euroa (23,0 milj. e 12/2006), mika vastaa nykyisella hyvitystasolla noin kolmen vuoden
hyvityksiin tarvittavaa maaraa. Keskimaarainen perustekorko oli 3,4 prosenttia (3,4 % 12/2006).

SIJOITUSTOIMINTA KAYVIN ARVOIN — HENKIVAKUUTUS
Henki-Tapiola

Henki-Tapiolan kuuden kuukauden sijoitustuotot kdyvin arvoin olivat 3,1 prosenttia (1,3 %).
Sijoitukset kayvin arvoin olivat 1 764,6 miljoonaa euroa (1 774,2 milj. e 12/2006). Sijoitustoiminnan
nettotuotot kayvin arvoin olivat 54,5 miljoonaa euroa (22,3 milj. e).

@

Puolivuosikatsaus 2007

Henki-Tapiola, emoyhtid

Sijoitukset, jakauma ja tuottoprosentti
Kéaypéa arvo 1 764,6 milj. euroa (12/2006 1 774,2 milj. euroa)

Lainasaamiset 2,0% (1,9 %)
* 0, 0,
Kiinteisto- 2,2% (1,7 %)
sijoitukset
19,4% (20,6%)
*4,0% (3,9 %) Joukkovelka-
kirjalainat
47,7% (47,4 %)
Osakkeet ja *-0,3% (-1,3 %)
osuudet
21,2% (23,3 %)
*11,3% (5,1 %)
Muut rahoitusmarkkinavélineet ja 9,6% (6,8 %)
talletukset *1,9% (1,4 %)
Sijoitustoiminnan tuottoprosentti 3,1 % (1-6/2006: 1,3 %) * Tuottoprosentti sijoituslajeittain

Osakesijoitukset

Henki - Tapiolan osakesijoitukset katsauskauden lopussa olivat 374,7 miljoonaa euroa (413,2 milj. e
12/2006) eli 21,2 prosenttia (23,3 % 12/2006) sijoituksista. Osakesijoitukset tuottivat 11,3 prosenttia (5,1
%) ensimmaisen kuuden kuukauden aikana.

Korkosijoitukset

Henki - Tapiolan korkosalkun markkina-arvo korkorahastot sekd rahamarkkinasijoitukset mukaan
luettuina oli katsauskauden lopussa 1 011,6 miljoonaa euroa (961,2 milj. e 12/2006) eli 57,3 prosenttia
(54,2 % 12/2006) sijoituksista. Salkun modifioitu duraatio rahamarkkinainstrumentit mukaan lukien oli
noin 2,84. Korkosijoitukset tuottivat 0,0 prosenttia (1,0 %) vuoden kuuden ensimmaisen kuukauden
aikana.

Kiinteistdsijoitukset

Henki - Tapiolan kiinteistosijoitukset olivat katsauskauden lopussa yhteensé 343,2 miljoonaa euroa
(365,6 milj. e 12/2006) eli 19,4 prosenttia (20,6 % 12/2006) sijoituksista. Kiinteistdjen tuotto kayvin
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arvoin oli 4,0 prosenttia (3,9 %). Kiinteistdjen keskimaarainen tyhjyysaste laski 6,7 prosenttiin (8,6 %
12/2006).

Lainat

Henki-Tapiolan lainasaamisten kdypa arvo oli katsauskauden lopussa 35,1 miljoonaa euroa (34,2 milj. e
12/2006). Lainasaamisten osuus koko sijoituskannasta on sailynyt vahaisena ollen 2,0 prosenttia (1,9
% 12/2006). Lainakannan p&apaino oli yritysten tarpeeseen raatéloidyissa sijoituslainoissa.
Lainasaamiset tuottivat katsauskaudella 2,2 prosenttia (1,7 %).

Yritysten Henki-Tapiola

Yritysten Henki-Tapiolan kuuden kuukauden sijoitustuotot kdyvin arvoin olivat 2,8 prosenttia
(0,9 %). Sijoitukset kayvin arvoin olivat 797,9 miljoonaa euroa (802,3 milj. e 12/2006). Sijoitustoiminnan
nettotuotot k&yvin arvoin olivat 22,0 miljoonaa euroa (7,2 milj. e).

Puolivuosikatsaus 2007

Yritysten Henki-Tapiola

Sijoitukset, jakauma ja tuottoprosentti
Kaypa arvo 797,9 milj. euroa (12/2006 802,3 milj. euroa)

Kiinteisto- Lainasaar:\iset ,
sijoitukset _ 0,2%(0,8 %)
14,1 % (13,9 %)
*2.9 % (5,0 %)

e *

.Q’o (2,4 %)

\ (

\ 7
Osakkeet ja
osuudet

20,6 % (21,9 %)
22 % (5,2%)

|
| Joukkovelka-

| kirjalainat

| 52,9 % (54,6 %)

/ T-0.3%(-1.4 %)

Sijoitustoiminnan tuottoprosentti 2,8 % (6/2006 0,9 %) “ Tuottoprosentti sijoituslajeittain

Muut
rahoitusmarkkinaviélineet ja
talletukset S
12,1 % (8,8 %)
*1,9 % (1,3 %)

Osakesijoitukset

Yritysten Henki - Tapiolan osakesijoitukset olivat katsauskauden lopussa 164,5 miljoonaa euroa (175,6
milj. e 12/2006) eli 20,6 prosenttia sijoituksista (21,9 % 12/2006). Osakesijoitukset tuottivat 12,2
prosenttia (5,2 %) ensimmaisen kuuden kuukauden aikana.

Korkosijoitukset

Yritysten Henki - Tapiolan korkosalkun markkina-arvo korkorahastot sekd rahamarkkinasijoitukset
mukaan luettuina oli katsauskauden lopussa 518,7 miljoonaa euroa (509,0 milj. e 12/2006) eli 65,0
prosenttia sijoituksista (63,4 % 12/2006). Salkun modifioitu duraatio rahamarkkinainstrumentit mukaan
lukien oli noin 2,90. Korkosijoitukset tuottivat 0,1 prosenttia (- 1,1 %) vuoden kuuden ensimmaisen
kuukauden aikana.

Kiinteistdsijoitukset
Yritysten Henki - Tapiolan kiinteistosijoitukset olivat katsauskauden lopussa yhteensa 112,8 miljoonaa
euroa (111,5 milj. e 12/2006) eli 14,1 prosenttia (13,9 % 12/2006) sijoituksista. Kiinteistdjen tuotto

kayvin arvoin katsauskaudelta oli 2,9 prosenttia (5,0 %). Kiinteistdjen keskim&arainen tyhjyysaste ol
14,7 prosenttia (14,6 % 12/2006).
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Lainat
Lainasaamisten osuus koko sijoituskannasta on edelleen vahainen.
VAKAVARAISUUS - HENKIVAKUUTUS

Emoyhtié Henki-Tapiolan toimintapadaoma, joka kuvaa maaraa jolla vakuutusyhtion varat ylittavat velat
ja muut niihin rinnastettavat sitoumukset oli 250,2 miljoonaa euroa (265,6 milj. e 12/2006) ja
toimintapaaoman vahimmaismaara oli 73,9 miljoonaa euroa (73,1 milj. e 12/2006).
Vakavaraisuuspdaoma, joka mittaa yhtién vakavaraisuutta ja kuvaa riskinkantokapasiteettia oli Henki —
Tapiolassa 274,1 miljoonaa euroa (289,2 milj. e 12/2006). Vakavaraisuusaste, joka kuvaa
henkivakuutusyhtigilla yhtién varallisuuden suhdetta sen korjattuun vastuuvelkaan oli
katsauskauden lopussa Henki — Tapiolassa 17,5 prosenttia (18,7 % 12/2006).

Tytaryhti6 Yritysten Henki-Tapiolan toimintapaéoma oli 99,1 miljoonaa euroa (103,6 milj. e 12/2006) ja
toimintapadoman vahimmaismaara oli 32,7 miljoonaa euroa (32,7 milj. e 12/2006).
Vakavaraisuuspddoma oli 126,4 miljoonaa euroa (130,5 milj. e 12/2006). Vakavaraisuusaste
katsauskauden lopussa Yritysten Henki — Tapiolassa 18,2 prosenttia (19,1 % 12/2006).

HENKIVAKUUTUKSEN RISKIASEMA

Kuvaukset Tapiolan henkivakuutusyhtididen riskeista ja riskienhallinnan periaatteista on julkaistu
vuoden 2006 tilinpaatdksen liitetiedoissa. Riskienhallinnan periaatteissa ei ole tapahtunut muutoksia.

Alla henkivakuutusyhtididen sijoitusten herkkyysanalyysit, jotka kuvaavat instrumenttien arvoissa
tarkasteluhetkella tapahtuvan muutoksen vaikutusta vakavaraisuuspdéomaan.

Henki-Tapiola
Vaikutus Vaikutus
Osakekurssit| Kiinteistdjen | Korkotaso Osakekurssit | Kiinteistdjen| Korkotaso
-20% avo-10% | +1% -20% arvo - 10% +1%
30.6.2007] vksikkd 31.12.2006 vksikkod
Vakavaraisuuspadoma Vakavaraisuuspadoma
milj. € 27414 -84,2 -34.3 -40,8| | milj. € 289,2] -82,6) -36,6) -40,9)
vakavaraisuusaste % 17,5 -54 -22 -2,6 [vakavaraisuusaste % 18,7 53 24 -2,7
Sijoitusten tuotto-% 3,1 -4.8] -2,0 -2,3| | Sijoitusten tuotto-% 6,5] -4.9] -2,2] 24
Yritysten Henki-Tapiola
Vaikutus Vaikutus
Osakekurssit| Kiinteistdjen | Korkotaso Osakekurssit | Kiinteistdjen| Korkotaso
- 20% arvo- 10% | +1% -20% arvo - 10% +1 %
30.6.2007] vksikkd 31.12.2009 vksikkd
Vakavaraisuuspagoma Vakavaraisuuspagoma
milj. € 126 4| -32,9 -11,3] -21,6| | milj. € 1305 -35,1] -11,1 -22,2]
vakavaraisuusaste % 18,2 4,7 -1,6 -3,1| |vakavaraisuusaste % 19.1] 51 -1,6 -33
Sijoitusten tuotto-% 2,8 -4,2] -1.4 -2,7| | Sijoitusten tuotto-% 5,5 -4.,6] -1,5] -2,9

HENKI - TAPIOLAN JA YRITYSTEN HENKI — TAPIOLAN HALLINTO

Henki-Tapiolan varsinainen yhti6kokous pidettiin 26.4.2007. Kokouksessa vahvistettiin tilinpaatos
vuodelta 2006, valittiin hallintoneuvostoon uusia jasenia seka tilintarkastajat. Hallintoneuvoston jasenten
toimikausi on kolmivuotinen. Henki-Tapiolan hallintoneuvoston erovuoroisista jasenista valittiin
uudelleen Saara Lampelo ja Riitta Ronkainen. Uusina jasenina valittiin Tapiola-ryhman henkiléston
edustajana suunnittelija, paaluottamusmies Mika Haapaniemi, Suomen Partiolaisten toiminnanjohtaja
Liisa Sahi ja Marttaliiton puheenjohtaja Merja Siltanen. Yhtion varsinaisiksi tilintarkastajiksi valittiin KHT-
yhteis6 PricewaterhouseCoopers Oy ja KHT-tilintarkastaja Hannu Pellinen. PricewaterhouseCoopers
Oy:n nimeamana paavastuullisena tilintarkastajana Tapiola-ryhmassa toimii KHT-tilintarkastaja Juha
Tuomala. Varatilintarkastajiksi valittiin KHT-tilintarkastajat Riitta Hallio ja Sari Airola
PricewaterhouseCoopers Oy:sta. Vakuutusyhtidlain edellyttdméaksi valvontatilintarkastajaksi
vakuutusyhti6ihin nimettiin KHT-yhteis6 PricewaterhouseCoopers Oy ja sen sijaiseksi KHT-
tilintarkastaja Hannu Pellinen.
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Henki-Tapiolan hallintoneuvosto valitsi 18.6.2007 pidetyssa jarjestaytymiskokouksessaan
keskuudestaan hallintoneuvoston puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan. Puheenjohtajaksi valittiin
kauppatieteiden lisensiaatti Jouko Havunen Laihialta ja varapuheenjohtajaksi toiminnanjohtaja Marita
Ruohonen Helsingista. Hallintoneuvostojen puheenjohtajista ja varapuheenjohtajista muodostuu koko
Tapiolaa, Eldke-Tapiolaa lukuun ottamatta, valvova yhtidjarjestyksen mukainen yhteistytvaliokunta.
Hallintoneuvostojen yhteistydvaliokunnan puheenjohtajaksi valittiin Vahinko-Tapiolan hallintoneuvoston
puheenjohtaja, hallituksen puheenjohtaja Antti Lemmetyinen ja varapuheenjohtajaksi Yritysten Henki-
Tapiolan hallintoneuvoston puheenjohtaja, toimitusjohtaja Marjut Nordstrom.

Yhteisty6valiokunnan alaisen tarkastusvaliokunnan puheenjohtajana vuonna 2007 toimii
kauppatieteiden lisensiaatti Jouko Havunen ja jasenina toimitusjohtaja Marjut Nordstrom seka
maatalous- ja metséatieteiden tohtori Juha Marttila. Palkitsemisvaliokunnan puheenjohtajana toimii
hallituksen puheenjohtaja Antti Lemmetyinen ja jadsenin& toiminnanjohtaja Marita Ruohonen seka
toimitusjohtaja Jouko Virranniemi.

Yritysten Henki-Tapiolan varsinainen yhtiokokous pidettiin 26.4.2007. Kokouksessa vahvistettiin
tilinp&&tds vuodelta 2006, valittiin hallintoneuvostoon uusia jasenia seka tilintarkastajat.
Hallintoneuvoston jasenten toimikausi on kolmivuotinen. Yritysten Henki-Tapiolan hallintoneuvoston
erovuoroisista jasenista valittiin uudelleen Juha Moilanen, Kuisma Niemel&, Jorma Niiniaho ja Eeva
Parkkivaara-Anttinen. Uusina jasenina valittiin Solita Oy:n hallituksen puheenjohtaja Heikki Halme,
Pohjois-Karjalan Osuuskaupan toimitusjohtaja Heikki Hamalainen, Osuuskauppa PeeAssén
toimitusjohtaja Tapio Kankaanpaa, Osuuskauppa KPO:n toimitusjohtaja Arttu Laine ja Tapiola-ryhman
henkildston edustajana yhteyspaallikkd Marko Sirvid. Yhtion varsinaisiksi tilintarkastajiksi valittiin KHT-
yhteiso PricewaterhouseCoopers Oy ja KHT-tilintarkastaja Hannu Pellinen. PricewaterhouseCoopers
Oy:n nimeaméana paavastuullisena tilintarkastajana Tapiola-ryhméassa toimii KHT-tilintarkastaja Juha
Tuomala. Varatilintarkastajiksi valittiin KHT-tilintarkastajat Riitta Hallio ja Sari Airola
PricewaterhouseCoopers Oy:std. Vakuutusyhtidlain edellyttdméaksi valvontatilintarkastajaksi
vakuutusyhtitihin nimettiin KHT-yhteisd PricewaterhouseCoopers Oy ja sen sijaiseksi KHT-
tilintarkastaja Hannu Pellinen.

Yritysten Henki-Tapiolan hallintoneuvosto valitsi 18.6.2007 pidetyssa jarjestaytymiskokouksessaan
keskuudestaan hallintoneuvoston puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan. Puheenjohtajaksi valittiin
toimitusjohtaja Marjut Nordstrom Vaaksysta ja varapuheenjohtajaksi teollisuusneuvos Jouko Virranniemi
Kuusamosta. Hallintoneuvostojen puheenjohtajista ja varapuheenjohtajista muodostuu koko Tapiolaa,
Elake-Tapiolaa lukuun ottamatta, valvova yhtiéjarjestyksen mukainen yhteistydvaliokunta.
Hallintoneuvostojen yhteistydvaliokunnan puheenjohtajaksi valittiin Vahinko-Tapiolan hallintoneuvoston
puheenjohtaja, hallituksen puheenjohtaja Antti Lemmetyinen ja varapuheenjohtajaksi Yritysten Henki-
Tapiolan hallintoneuvoston puheenjohtaja, toimitusjohtaja Marjut Nordstrom.

Tarkemmat tiedot eri hallintoelimista ja niiden tehtavista Internet osoitteesta:
www.tapiola.fi

TULEVAISUUDEN NAKYMISTA HENKIVAKUUTUSTOIMINNASSA

Tapiolan henkiyhtididen talous on erittdin vahvalla pohjalla, jonka ansiosta tavoitteenamme on
tulevinakin vuosina antaa perustekorkoisen vakuutuksen ottaneille asiakkaillemme markkinoiden parasta
kokonaiskorkoa. Tavoitteenamme on olla joka vuosi kahden parhaan kokonaiskoron maksajan joukossa,
mik& johtaa pitkalla tahtaimella nykyisen erinomaisen kilpailuasemamme sailymiseen.
Sijoitussidonnaisessa vakuutuksessa yhteistybkumppaniemme rahastot ovat menestyneet erinomaisesti
eiké nakopiirissa ole tata asetelmaa muuttavia tekijoité.

Asiakkaat tulevat ynd enemmaén kayttdméaan kaikessa asioinnissaan séhkgisia kanavia. Vakuutus- ja
korvauspalvelussa kehitdmme erityisesti verkkopalvelujen avulla tapahtuvaa toimintaa. N&ain
asiakkaamme pystyvat hoitamaan rutiininomaiset asiansa verkossa ja kahdenkeskinen aika Tapiolan
edustajan kanssa voidaan omistaa tarkeimmalla eli turvan tarpeen kartoittamiselle ja turvasta havaittujen
aukkojen taydentamiselle.

Tapiolan henkivakuutusyhtiét ovat markkinoilla ainutlaatuinen toimija, silla meilla saastamistuotteet ja
sosiaaliturvaa taydentavat riskivakuutustuotteet ovat tasapainossa. Tulevaisuudessa tulemme erityisesti
keskittymaan siihen, ettéd hyddynnamme tata kilpailuetuamme yhdistamalla saastaminen ja
riskivakuuttaminen uudella ja innovatiivisella tavalla.
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TULOSLASKELMA, TASE JA LIITETIEDOT - HENKIVAKUUTUS

KESKINAINEN HEMKIVAKUUTUSYHTIO TAFIOLA KONSERNI
TULOSLASKELMA 1000 €
01-06 2007 01-06 2006 Muutos  Muutos-%  01-12 2006

Vakuutustekninen laskelma:
WVakuutusmaksuiulo

Wakuutusmaksutulo 98 206 1254 2.3 180 ZE9
Jallzenvakuuttajien osuus =407 =43 11.8 -1172
WVakuutusmaksutulo yhieensa 98 TER 2211 2.3 1898 117
Sijoitustoiminnan tuoiot 172 411 53 323 423 231 828
Sijoitusten arvonkorotus 17 205 14 822 406 8 29 5B8
Korvauskulut
Maksetut korvaukset -135 278 -14 477 12.0 -202 0B4
Jallsenvakuuttajien osuus 122 2B 20 .4 247
Maksetut kervaukset yhieensa -135 1% 14 450 12.0 -201 538
Komausvastuwn muutos -20 320 11 552 =367 -15 268
Jallzenvakuuttajien osuus o - 0
Forausvasiuwn muutes yhieensa 11 552 -36. T -15 268
Koniauskulut yhizens3 -2 8BE 1.8 -214 806
Wakuutusmaksuvasiuun muuios
Vakuutusmaksuvastuwn muutos -34 157 15 08B 18 058 26.2 -134 267
Jallzenvakuuttajien osuus (1] o o - 1]
Wakuutusmaksuvastuun muutos yhieensa -34 157 -15 090 -18 058 1262 -134 267
Liikekulut -15 555 -12 335 -3 218 281 -25 504
Sijoitustoiminnan kulut -43 038 -35 521 -T 817 21.2 -83 038
Sijpitusten arvonkorciuksen oikaisu -G 153 -7 ATT 1323 -17. 7 -5 474
Vakuutustekninen tulos 41 136 2143 38 98T 18141 14 353
Muu kuin vakuutustekninen laskelma:
Muut tuotot 313225 21 1081 511 4 781
Muut kulut -3 342 -2 272 -1070 471 -4 @18
Dswus osakkuusyhtididen voitostatappiosta -240 -513 -326 G636 -3 249
Tulowerot varsinsisesta toiminnasia -8 701 i) -3 TE3 16787 O -G88
Voittoltappio varsinaisesta toiminnasta verojen jalkeen 30 478 1 560 28 918 18537 10 247
Voittoltappio satunnaisten erien jalkeen 30 478 1 360 28 918 18537 10 247
Wahemmistdosuus tilkauden tuloksesta -187 23 -220 -870.5 -BE
Kauden voitto/tappio 3029 1593 28 598 18017 10 161
KESKINAINEN HENKIVAKUUTUSYHTIO TAPIOLA KOMSERNI
TASE 1000 €
30.06.2007 30.06.2006 Muutos Muutos-3 3.12.2006
VASTAAVAA
Ainesttomat hyddykkest 11 962 10 953 1010 8,2 11 568
Sijoituksst 2250 944 2146 D55 104 889 459 2220920
Sijoitussidonnaisten vakuutusisn
katteena clevat sijpitukset 383 944 306 730 77154 25,1 348 541
Saamiset 30 441 11 885 18 826 1834 4 785
Muu omaisuus 4 075 21588 1921 89,1 2247
Siitosaamiset 30 854 30418 436 1,4 29 508
Vastaavaa yhteensa 2712 220 2 507 925 204 296 8,1 2 617 569
VASTATTAVAA
Oma padaoma
Pohjarahasto 4 482 4482 0 0,0 4 482
Takuupasoma 2018 2018 0 0,0 2018
Muu oma padoma 45 333 34 545 10733 M2 35573
Kauden voitte/tappio 30 291 1583 28 668 18017 10 161
Oma padoma yhteensa 52129 42 638 39 451 926 52 235
VEhemmistdosuus 3752 JET2 a9 24 4 009
Pagomalainat 0 0 0 - 0
Kongemireservi 223 32 -89 -28,6 267
Vakuutustekninen vastuuvelka 2214 927 2137 643 TF 285 36 2193 3893
Sijoitussidonnaizen vakuutuksen vastuuvelka 378 524 298 666 79 B8 28,7 344 575
Muwt welat 28 383 21058 7324 348 17 277
Siirtovelat 4273 3 936 337 8.6 5 308
Vastattavaa yhteensa 2712 220 2 507 925 204 296 81 2 617 569
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KESKINAINEN HENKIVAKUUTUSYHTIO TAPIOLA KONSERNI

MUUT LITETIEDOT TULOSANALYYSI 1000 €
0106 2007 01-06 2006 Muutos Muutos-% 1-12 2006
Vakuutusmaksutule o ToR 46 538 2M 23 188 117
Spitustominnan tuotet 3 kulut sekd
arvonkorotukset ja niiden aikassut 148 024 38073 fi1 851 720 1H2 813
Maksetut korvaukset -135 155 -120 706 -14 450 120 -201 538
Wastuuwelan muutos ennen lisdstujen (asiakasetujen)
|3 tasoiusmaardn muutosta -2 788 -35 302 32503 421 -118 287
Likelulut -15 555 -12335 3218 26,1 -26 504
Muut vakuurtustekniset tuotot i3 kulut 0 0 0 0,0 0
Vakuutustekninen tulos ennen lisdetujen [asiakasetujen) 3314 14 227 79 086 5359 45393
ja tasoitusmaarin muutesta
Muut tustet ja kulut -117 -138 21 -1gg
Osuus osakkuusyritysten voitosta fal tappiosta -340 813 -328 -3 248
Liikevoitta 92 357 13 578 T8 TR 41973
Tasoitusmaaran muutos -847 -688 -B -7 313
Usaedut (asiakasedut] 51481 -11 360 -40 082 23 1T
Voitto/tappio ennen satunnaisia erid 40179 1498 38 681 10 936
Voittoltappio ennen tilinpiatassiirtoja ja veroja 40179 1438 38 681 10 336
Tuloverot ja muut valittdmat verot -B 701 iz -8 TE3 623
“/3hemmistiosuudet -137 33 =220 -28
Kauden woitto/tappio 30291 1593 28 698 10 161
Likevoitio @2 357 13578 T8 7E 5803 41875
Aryostusercjen muutos -51138 -A0 577 7442 -123 -T B44
Arvonkerotusrahaston muutos -337 0 -187 111802323 1028
Kokonaistulos 38833 -47 000 83833 1828 35 161
KESKINAINEN HENKIVAKUUTUSYHTIO TAPIOLA KONSERNI
LITETIEDOT TUNNUSLUVUT 1000 €
YLEISET TALOUDELLISTA KEHITYSTA KUVAAVAT TUNNUSLUYUT
Muutos-%
01-08 2007 01-06 2008 Muutos  tai %-yksikki 01-12 2008
Lilkevahio 1000 € 250 455 185 158 65 206 35,3 386 952
Lilkevoito 1000 € 92 357 13578 TETE1 41475
seka sen osuus proseniteina likevaihdosta ¥ 584 73 10.8
Fokonaistules i000€ 38835 47000 BG 835 -182.8 35161
Fokonaispaaoman tuctts iman sjoius-
sidonnaista vakuutusta prosentteina ¥ 72 21 51 B.1
Henkilistimara 1) 2 2 0 0.0 2
Henkivakuutuksen henkigsiomaara palkkasummaan suhteutetiuna 1) 387 348 k] 111 55
HENKIVAKUUTUKSEN TALOUDELLISTA KEHITYSTA KUVAAVAT TUNNUSLUWUT
Vakuutusmaksutulo i000E 49 208 0 851 2258 23 190 280
Liikekustannussuhde prosentteina kuomitustulosta 2) ¥ 10B,8 998 B4 B7.0
Liikekustannussuhde prosentteina taseen loppusummasia % 18 14 0.2 1.5
Tomintapadoma i000€ 340 774 203 544 42230 141 385413
Tasoiwsmairs 1000€ 51254 43033 Tin 18,7 50 557
Vahemmistiosuus 1000€ 3782 J6m2 & 14 4008
Vakavaraisuuspadoma 1000 € 385780 340 148 48640 143 418880
Vakavaraisuuspidoma prosentieing vastuuvelasta ¥ 17.5 18.0 1.8 18,8

1) ¥htidin henkildstd on tydsuhteessa paitsi Keskinaiszen Vakuutusyhtia Tapiolaan myds Keskindiseen Elakevakuutusyhtia
Tapiolaan, Keskinaiseen Henkivakuutusyhtid Tapiolaan ja Yritysten Henkivakuutus Oy Tapiolaan.

‘Yhtidn foimitusjehiaja ja varatoimitusjohiaja ovat tydsuhteessa Henki-Tapiolaan ja Yriysten Henki-Tapic'aan. Yhieisest vakuutus-
yhtigihin tydsuhteessa oleva henkiostomaara imoitetaan Keskindinen Vakuutusyhtd Tapiolan tunnusluwuissa.

2) Likekustannussuhdetta on korjattu verafukauden osalta. Osa ryhmahenkivakuutuksen kuormitustulosta raportoiu
riskilikkeen tulona vertafukaudella.
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HESKIMAINEN HENKIVAKUUTUSYHTIO TAPIOLA

Sijoitustoiminnan nettotuotto kiyvin arvoin 1.1.-30.6.2007

Sijoitusten .
nejttntuutu:ut Sitoutunut Tuetto-% sitoutuneelle
. 4 . 2 paacmalle
kayvin arvoin | paioma
1-Br2007 1-612007 | 1-8/2007 | 1-8/2008 | 1-12/2006
milj. euraa milj. euroa % % k]
Lainasaamiset * 0.7 32,1 22 1.7 24
Joukkovelkakialanat 3 -2.5 67,3 0.3 -1.3 1.0
* josta korkorshasioz 1.1 4p2 23 0.2 a2
huut rzhoitusmarkkinavalinzet ja talletuksst 3" 25 124 4 1.9 i4 an
* josta korkorshasioz 0.8 40,2 1.9 33 3T
Osakkeet ja osuudet 41.1 3825 11,3 5.1 13,1
Kiinteistosijoituks=t 13,8 M7 40 28 9.7
* josta sijoifusrahasiofs ja yhieissioitusyrityksid -0z E.D -4 548 322
huut sijoiukset
Sijoitukset yhisensi 337 17437 3.2 1.4 6,6
Sijoituslajzille kohdistamatiomat tuotot, kubut ja likekulut -1.2
Sijoitustoiminnan nettotuotto kayvin arvoin 9 54,5 17437 31 1.3 8.3

1} Sijgftustoiminnan netiotuiot kayvin arvon = Raportzint&auden lopun ja alun markkina-arvcjen muutos - kauden aikana
tapahiunsst kassavirat. Kassavirralla tarkoitetaan ostoenfu’yjen ja myyntien‘tuctiojen erctusta.

| Sioutunut paacma = Markkina-arvo rapericintikauden alusss + pawitiin/ kuukausitam akapainoiet kassavrat,
| Sisalida korkorahasiojen fuciot

| Sisalida kinteistosijoduksin tilasioitavien sjoitusrahastojen ja yhieissijoitusyritysten tuotot

| Kaikki lainat omille kiintzisioile ja rakennusaikaiset saamisst sisdtyvat kinteistosijoruksiin.

§ Luwut owat ilman sijpitussidonnaisten katieena olevia sijoituksia.

o N o W R

Sijoitusjakauma (kayvin arvoin)

30.6.2007 30.6.2008 31.12.2008
milj. euraa % milj. eurca Y milj. euroa T

Lainasaamiset ¥ 36,1 2.0 31,4 1.8 4.2 1.9
Joukkovelkakirjalainat g425 477 g107| 478 5405 474

* gizaltds korkorahastoja B0.8 3.5 38,7 2.2 44,2 2.5
Muut rahoitusmarkkinavalineet ja talletuksst =~ 180.1 05 1217 7.2 1207 82

* 3izaltas korkorahaatoja B8, 1 37 0.0 0.0 254 2.0
Dsakkeet ja osuudet ara7| 212 2658 218 4132\ 233
Kiinteistisijoiukse: 2432 194 817 214 3E5.8| 208

* pizalida sjoifuzrahasiofia ja yhteizzijoiusyntykzia 1.0 0,6 53 0.3 6.8 0.4
Mot sijoituksat
Sijoitukset yhteensa 17646 1000 16812 1000]  1774.2] 1000
JVE, modifioitu duraatio 2,84

1) Sieatad kerynest worat

I}  orkoranasiolsta pitean koron rahastol SisAnywat joukkovelkaKiiaEinginin Ja lynyen konon ranasiot mulhin ransiusmarkenaainelsin,

3} Sks3it23 tasesn slolvisin kuuluva Eietuisat

4] 33133 niden sljoihusranastojen osuudet |3 sloluasst ninin Arnasietasin ynteiss)ousyriyksin, [olka slalttavat kintetsoinin |3 inteistiyhieissinn.
£} Kalkkl lainat omilz Klintzistile [a rakennusalialset saamisat shstyvat kint=istosl|oitukslin
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PANKKI- JA SIJOITUSPALVELUTOIMINTA

Tapiola — ryhman pankkipalvelutoimintaa harjoittaa henkildasiakkaille pankkipalveluja tuottava
Vahinko — Tapiolan tytaryhtié Tapiola Pankki Oy (Tapiola Pankki). Tapiola — ryhman
sijoituspalvelutoimintaa harjoittavat sijoitusrahastotoimintaa hoitava Tapiola Varainhoito Oy, joka
kuuluu Tapiola Pankki Oy:n tytaryhtiéna Vahinko-Tapiolan konserniin, seka
omaisuudenhoitopalveluja tarjoava Tapiola Omaisuudenhoito Oy, joka hoitaa Vahinko-, Henki- ja
Yritysten Henki-Tapiolan arvopaperisijoitukset ja tarjoaa omaisuudenhoitopalveluja Tapiolan
asiakkaille. Taman lisdksi pankki on osakkaana Ab Compass Card Oy Ltd:ss4, jonka liikeideana on
tarjota luotto- ja debetkortteja yksityis- ja yritysasiakkaille.

Pankkipalvelutoiminta

AVAINLUVUT — PANKKIPALVELUT

EMOYHTIO KONSERNI
Muutos % Muutos %
1-6/2007 1-6/2006 tai %-yks 1-12/2006 | 1-6/2007 1-6/2006 tai %-yks 1-12/2006
Saamiset luottolaitoksilta Milj. e 72,9 44,9 62,4 61,5 77,6 48,4 60,3 65,1
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta Milj. e 569,3 340,6 67,1 443,6 569,3 340,6 67,1 443,6
Velat yleisolle ja julkisyhteisdille Milj. e 629,7 372,0 69,3 489,6 628,1 371,5 69,1 489,0
Oma paaoma Milj. e 27,6 23,2 19,0 30,4 27,0 24,5 10,2 30,4
Taseen loppusumma Milj. e 700,2 416,2 68,2 546,3 701,4 418,7 67,5 547,3
Vastuusitoumukset Milj. e 26,0 15,4 68,8 17,3 26,0 15,4 68,8 17,3
Korkokate Milj. e 3,6 1,7 111,8 4,5 3,7 1,8 105,6 4,7
Liikevaihto Milj. e 17,3 8,2 111,0 19,5 25,1 11,4 120,2 28,3
Liiketappio Milj. e -2,8 -3,6 -22,2 -7,9 -3,3 -3,6 -8,3 -7,9
likevaihdosta, % % -16,1 -43,8 27,7 -40,5 -13,3 -31,7 18,4 -28,1
Kulu - tuotto -suhde 14 18 -0,4 1,8 13 16 -0,3 15
Muutos % Muutos %
30.6.2007 31.12.2006 tai %-yks 30.6.2006 |30.6.2007 31.12.2006 tai %-yks 30.6.2006
Oman pagoman tuotto (ROE) % -19,3 -33,6 14,3 -35,8 -24,0 -34,3 10,3 -35,5
Koko paaoman tuotto (ROA) % -0,9 -1,8 0,9 -1,9 -1,1 -19 0,8 -2
Omavaraisuusaste % 3,9 5,6 -1,7 5,6 3,9 5,6 -1,7 5,8
VAKAVARAISUUS Basel Il Basel | Basel | Basel Il Basel | Basel |
Ensisijaiset omat varat, yhteensa Milj. e 27,2 30,3 231 18,1 22,2 315
Toissijaiset omat varat, yhteensa Milj. e 13,5 10,0 10,0 8,9 10,0 10,0
Omien varojen véhimmaisvaatimus Milj. e 21,2 21,2
Riskipainotetut saamiset Milj. e 271,5 196,7 258,6 194,2
Vakavaraisuussuhde % 15,3 14,9 16,8 10,2 12,4 16,2

Pankin korkokate katsauskaudelta oli 3,6 miljoonaa euroa (1,7 milj. €). Antolainauksen keskikorko oli
vuoden lopussa 4,50 prosenttia ja talletusten keskikorko 3,30 prosenttia. Korkokate vahvistui
asiakasmaaran kasvun ja korkotason nousun myota.

Pankin palkkiotuotot olivat 2,4 miljoonaa euroa (1,4 milj. e). Liiketoiminnan muut tuotot olivat 2,2
miljoonaa euroa (0,8 milj. e).

Pankin hallintokulut olivat 9,8 miljoonaa euroa (7,4 milj. e). Hallintokulut kasvoivat korkokatteen ja
muiden tuottojen kasvua hitaammin. Liiketoiminnan muut kulut olivat 0,5 miljoonaa euroa (0,3 milj. e).
Poistot olivat suunnitelman mukaisesti 23 tuhatta euroa.

Pankin tappio oli 2,8 miljoonaa euroa (3,6 milj. euroa). Tulos oli pitkan aikavalin ennusteen mukainen.
Pankkikonsernin tappio oli 3,3 miljoonaa euroa (- 3,6 milj. e).

Pankin saamiset yleisolta ja julkisyhteisdilta olivat 569,3 miljoonaa euroa (443,6 milj. e 12/2006).
Nostettuja luottoja oli yli 15 000 kappaletta. Luottoja mydnnettiin eri tarkoituksiin, joista merkittéavin oli
asuntorahoitus. Pankin velat yleisolle ja julkisyhteisdille olivat 629,7 miljoonaa euroa (489,6 milj. e).

Pankkikonsernin vakavaraisuus lasketaan vuoden 2007 alusta l&htien Basel Il — uudistuksen
normistolla. Taloudellinen pddomatarve perustuu liikketoiminnan ja riskienhallinnan osa-alueiden
padomatarpeiden yhteenlaskettuun minimipadomaan. Vakavaraisuuden hallintaprosessissa (ICAAP)
huomioidaan seuraavat riskit:
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Luottoriskit

Operatiiviset riskit

Markkinariskit

Jaanndosriskit

Suhdanneriskit, stressitestit
Luottosalkun laatu ja keskittyneisyys
Toimialariski

Strategiariski

Uudet liiketoiminta-alat

©CoNoOOA~MWNE

Basel Il mukainen raportointi tehd&&n sddnndsten mukaisesti. Basel Il mukainen COREP -raportointi on
tehty 31.3.2007 tilanteesta alkaen. Tapiola Pankin vakavaraisuussuhde oli 15,3 prosenttia (15,8 %
3/2007). Pankkikonsernin vakavaraisuussuhde luottolaitostoiminnasta annetun lain mukaisesti oli
katsauskauden paattyessa 10,2 prosenttia (12,5 % 3/2007).

PANKKIPALVELUTOIMINTA JA SEN KEHITTAMINEN

Tapiola Prime — korkoa on nostettu kaksi kertaa alkuvuoden aikana. Korko on 2.5.2007 alkaen 4,00
prosenttia oltuaan ajalla 1.2.2007 — 1.5.2007 3,75 prosenttia ja ajalla 1.1. — 31.1.2007 3,50 prosenttia.

Tapiola Pankki Oy laski 8.5.2007 liikkeeseen ensimmaisen kotimaisille instituutioille suunnatun
debentuurilainansa. Toissijaiseen omaan paaomaan luettavan debentuurilainan méaara oli 10 miljoonaa

euroa. Lainan jarjestajana toimi SEB. Tapiola Pankin debentuurilaina on merkitty loppuun. Lainan
padoma kaytetaan liiketoiminnan kehittdmiseen.

PANKKITOIMINNAN RISKIASEMA

Kuvaus Tapiola Pankin riskeisté ja riskienhallinnan periaatteista siséltyy vuoden 2006
toimintakertomukseen. Riskienhallinnan periaatteissa ei ole tapahtunut muutoksia.

Paivitetty luottokannan jakauma kolmeen riskiluokkaan, euromaaréisen jakauman perusteella

laskettuna:
06-2007 03-2007 12-2006
Paaoma Paaoma Paaoma

Riskitaso milj.€ Osuus milj.€ Osuus milj.€ Osuus
Alhainen 108,2 19 % 95,2 19 % 82,7 18 %
Normaali 379,9 67 % 334,7 67 % 296,1 67 %
Korkea 81,2 14 % 71,8 14 % 64,8 15 %

YHTEENSA 569,3 100 % 501,7 100 % 443,6 100 %

PANKIN HALLINTO
Tapiola Pankin varsinainen yhtiékokous pidettiin 26.4.2007. Kokouksessa vahvistettiin tilinpaatts
vuodelta 2006, valittiin hallituksen jasenet seka tilintarkastajat. Tapiola Pankki Oy:n hallituksen
jasenet ovat yhtioryhman johtaja Jari Saine, puheenjohtaja, sijoitusjohtaja Jari Eklund,
varapuheenjohtaja, johtaja Jaakko Gummerus, toimitusjohtaja Matti Inha, toimitusjohtaja Tom
Liljestrém.

Yhtion varsinaisiksi tilintarkastajiksi valittin KHT-yhteis6 PricewaterhouseCoopers Oy, jonka
nimeamana paavastuullisena tilintarkastaja on Juha Tuomala, KHT ja Hannu Pellinen, KHT.
Varatilintarkastajina toimivat Sari Airola, KHT ja Riitta Hallio, KHT.

TULEVAISUUDEN NAKYMISTA PANKKIPALVELUTOIMINNASSA

Korkotason odotetaan edelleen hiukan nousevan nykyisestd. Tama& mahdollistaa osaltaan
korkokatteen kasvun. Korkokatteen ei kuitenkaan oleteta nousevan siten, etta se vaikuttaisi
olennaisesti keskeisten lainatuotteiden, kuten asuntolainojen kysyntaan. Tapiola Pankin
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asiakashankintaan panostetaan ja kasvun odotetaan olevan nopeampaa kuin alalla keskimaarin.
Korkokatteen osuus tulostekijana tulee vahvistumaan nykyisen verrattuna.

Kuluvan tilikauden jéljella olevien kuukausien aikana pankin kuukausitulos tavoittanee nollatason.
Koko vuoden 2007 tulos tulee kasvuun tahtdavasta panostuksesta johtuen olemaan edelleen
tappiollinen.

Rahastoliiketoiminta

AVAINLUVUT — RAHASTOLIIKETOIMINTA

1- 6/2007 1- 6/2006 1-12/2006
Liikevaihto Milj. e 3,3 2,6 5,4
Kulu- tuotto -suhde 0,9 0,7 0,7
Liikevoitto Milj. e 0,233 0,766 1,419
Liikevoitto liikevaihdosta % 7,0 29,4 26,3

30.6.2007 31.12.2006 30.6.2006
Omien varojen ylijadma |
Vahimmaismaaran ylijaama Milj. e 4,3 3,3 3,3

Omien varojen ylijaama IV
Kiinteiden kulujen

padomavaatimuksen ylijagdma Milj. e 8.7 2.9 2.9
Omien varojen ylijaagma Vv

Sijoitusrahastojen .

padomavaatimuksen ylijgdma Milj. e 4.0 3.0 31
Oman paaoman tuotto % 14,4 24,2 29,7
Koko padoman tuotto % 10,5 20,6 22,6
Omavaraisuusaste % 63,0 86,7 69,0

Tapiola Varainhoito Oy:n (6.5.2007 asti Tapiola Rahastoyhtio Oy) liikevaihto 3,3 miljoonaa euroa (2,6
milj. ) muodostui hallinnointipalkkiotuotoista sijoitusrahastoilta 4,8 miljoonaa euroa (3,6 milj. e).
Hallinnointipalkkion palautuksia kirjattiin 2,0 miljoonaa euroa (1,3 milj. euroa).

Liikevoitto oli 0,233 miljoonaa euroa (0,766 milj. euroa) ja tilikauden voitto on 0,169 miljoonaa euroa
(0,566 milj. e).

SIJOITUSRAHASTOTOIMINTA

Toukokuussa alkanut kurssilasku ohjasi jonkin verran varoja osakerahastoista pienempiriskisiin
lyhyisiin korkosijoituksiin. Tapiola-rahastot selvisivat haastavasta markkinatilanteesta hyvin, silla
rahastojemme arvot laskivat keskimaaraista vahemman. Puolueettomat rahastoluokittelijat arvostivat
osakerahastomme jalleen korkealle. Helsingin Sanomien rahastovertailussa Tapiola Hyvinvointi valittiin
vuoden tehokkaimmaksi rahastoksi Suomessa. Vertailuperusteena kaytettiin suhteellisen tehokkuuden
lukemaa eli miten paljon rahasto on tuottanut suhteessa riskiinsé verrattuna kilpailijoihin.

Sijoitusrahastojen suosio seka yhteisojen etta kotitalouksien likvideina sdasttkohteina jatkui
voimakkaana. Suomeen rekisteroéityjen rahastojen rahastopddoma kasvoi 60,8 miljardista eurosta 69,7
miljardiin euroon. Merkittdva osa naista varoista tuli yrityksilta ja yhteisdiltéa. Uusista nettomerkinnoista
3 miljardia euroa suuntautui lyhyen koron rahastoihin.

Tapiola Varainhoito Oy:n rahastopadaomat kasvoivat ensimmaiselld vuosipuoliskolla 214,4 miljoonalla

eurolla 1 308,1 miljoonasta eurosta 1 522,5 miljoonaan euroon. Osuudenomistajien lukumaaréa kasvoi
21 302 osuudenomistajasta 25 009 osuudenomistajaan.
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Tapiola Varainhoito Oy sailytti alkuvuonna asemansa Suomen yhdeksanneksi suurimpana
rahastoyhtiona. Markkinaosuutemme kasvoi 0,1 % -yksikkda ja markkinaosuuttaan kasvatti
voimakkaimmin lyhyen koron rahasto.

Tapiola Varainhoito Oy:n markkinaosuuden (%) kehitys:
30.6.2007 31.12.2006

Osakerahastot 2,8 2,8
Yhdistelmarahastot 2,3 2,2
Lyhyen koron 2,6 2,0
rahastot

Pitkan koron 15 1,6
rahastot

Kaikki rahastot 2,2 2,1

RAHASTOLIIKETOIMINTA JA SEN KEHITTAMINEN

Vuonna 2007 aloitettiin sahkdisen uutiskirjeen lahettdminen rahasto-osuudenomistajille.
Osuudenomistajilla on mahdollisuus esittdd kysymyksia rahastojen salkunhoitajille, ja vastaukset
julkaistaan sahkoisessa uutiskirjeessa. Liséksi uutiskirjeessa kerrotaan muista ajankohtaisista asioista
esimerkiksi sijoitusmarkkinoista tai Tapiolan uusista tuotteista. Sahkdinen uutiskirje on vastaus vuoden
2006 asiakastyytyvaisyystutkimukseen, jossa 69 prosenttia rahasto-osuudenomistajista toivoi rahastoja
koskevaa sahkaista uutiskirjettd. Instituutioasiakkaille tullaan lahettamaan my6s oma saénndllinen
uutiskirje ensimmaisen kerran syksylla 2007.

Kuukausisaéastamisen minimisumma alennettiin maaliskuussa 50 eurosta 30 euroon. Aloite
minimisumman laskemiseen tuli Tapiolan alueorganisaatiolta. Pienempi séastdsumma mahdollistaa
jatkuvan rahastosaéstamisen helpommin esimerkiksi lapsiperheille tai asuntolainan yhteydessa.

Tapiola Pankin jarjestelmét toimittaneelta Crosskey Banking Solutions-yhti6lta tilattiin uusi
rahastojarjestelma, jotta koko pankkikonsernissa voidaan kehittéda asiakaspalvelua yhtenaisen
jarjestelmaarkkitehtuurin pohjalta. Jarjestelmatoimittaja on arvioinut uuden rahastojarjestelméan olevan
tuotantokayttssa kesalla 2008.

Rahoitustarkastus hyvéksyi Tapiola-rahastojen uudet saannot kesakuussa, ja ne tulevat voimaan
elokuussa. Rahastojen sijoituspolitiikkaan tulee pienid muutoksia. Suurimmat muutokset kohdistuvat
rahastojen nimiin. Sddntdmuutoksella kirkastetaan rahastojen sijoituspolitiikkaa ja yhtendisemmilla
rahastonimilla muodostetaan selkeitd tuoteperheitd. Syksyn aikana rahastovalikoimaa tdydennetaan
seka yhdistelmé- ettd osakerahastojen osalta.

Puolueeton pankkiirilike Eufex vertailee ja luokittelee rahastoja niiden suhteellisen tehokkuuden
perusteella. Suhteellinen tehokkuus on sitd parempi, mitd enemman rahasto on tuottanut riskiinsa
nahden verrattuna kilpailijoihin. Tehokkain kymmenys rahastoista saa luokituksen 10/10 ja tehottomin
kymmenys luokituksen 1/10. Kesakuun lopussa viidell& Tapiolan rahastolla oli luokituksena paras
mahdollinen 10/10 ja viidella rahastolla luokitus oli 9/10. Tapiola Varainhoito Oy oli vertailussa mukana
olleista 21 rahastoyhtiosta toiseksi paras. Tapiola Varainhoito oli laajan rahastovalikoiman omaavista
rahastoyhtiosta 20 rahaston valikoimallaan vertailun paras yhtié. Koko vertailun voittaneella yhti6lla oli
hallinnoitavana ainoastaan 3 rahastoa.

RAHASTOYHTION KATSAUSKAUDELLA JA SEN JALKEEN TAPAHTUNEET
MERKITTAVAT TAPAHTUMAT

Varsinaisessa yhtiokokouksessa 30.3.2007 hyvaksyttiin yhti6lle uusi yhtidjarjestys, jonka mukaisesti
yhtién toiminimi muutettiin Tapiola Varainhoito Oy:ksi. Uusi nimi kuvaa yhtién toimintaa paremmin, kun
palveluvalikoimaan kuuluu my6s yksiléllisten varainhoitopalvelujen tarjoaminen.

Yhtidjarjestystd muutettiin varsinaisen yhtiokokouksen paatoksella siten, etta yhtion on mahdollista
harjoittaa sijoitusrahastotoiminnan ohella siihen olennaisesti liittyvaa toimintaa sekd omaisuudenhoitoa
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siten kuin sijoituspalveluyrityksista annetun lain 16 8:n 1 momentin 4 kohdassa saadetaan.
Rahoitustarkastus antoi muutetun yhtidjarjestyksen mukaiselle toiminnalle toimiluvan 7.5.2007. Nimen-
ja toimialan muutokset merkittiin kaupparekisteriin 7.5.2007.

Tapiola Omaisuudenhoito Oy:n ja yhtion hallitukset allekirjoittivat 1.3.2007 sulautumissuunnitelman,
joka on merkitty kaupparekisteriin 21.3.2007. Tapiola Varainhoito Oy on vastaanottava yhtio, joten
Tapiola Omaisuudenhoito Oy:n toiminta juridisena yhtiona paattyi sulautumiseen 31.7.2007.

Kaytanndssa toimintojen yhdistyminen on tapahtunut alkuvuoden 2007 aikana. Tapiola Varainhoito
Oy:n omistaa Tapiola Pankki Oy, jonka omistuksessa rahasto- ja omaisuudenhoitoyhti ovat olleet jo
keséasta 2006.

Omaisuudenhoito- ja rahastoyhtién yhdistamisen seka uuden varainhoitojarjestelman ansiosta Tapiola
vahvistaa merkittavasti asemaansa Suomen rahasto- ja varainhoitomarkkinoilla.

TAPIOLA VARAINHOITO OY:N HALLINTO

Varsinaisessa yhtiokokouksessa hallituksen jaseniksi valittiin edelleen yhtiGryhman johtaja Jari Saine
puheenjohtajana seka toimitusjohtaja Harri Lauslahti, johtaja Jaakko Gummerus ja sijoitusjohtaja Jari
Eklund. Osuudenomistajien kokouksen valitsemina hallituksen jasenina jatkavat edelleen toimitusjohtaja
Raimo Kuismin ja johtaja Sari Ruottinen. Toimitusjohtajana jatkaa Tom Liljestrém.

Tilintarkastajaksi valittiin PricewaterhouseCoopers Oy, KHT-yhteisd, jonka nimedmana paavastuullisena
tilintarkastajana toimii Juha Tuomala, KHT. Osuudenomistajien kokous valitsi tilintarkastajaksi KHT-
tilintarkastaja Riitta Hallion.

Omaisuudenhoitopalvelut

AVAINLUVUT — OMAISUUDENHOITOPALVELUT

1- 6/2007 1- 6/2006 1- 12/2006
Liikevaihto Milj. e 2.6 1,9 4,0
Kulu-tuotto -suhde 0,9 0,7 0,8
Liikevoitto Milj. e 0,164 0,548 0,858
Liikevoitto liikevaihdosta % 6,3 28,9 21,7

30.6.2007 31.12.2006 30.6.2006

Oman paaoman tuotto % 7,9 13,7 18,9
Koko pdadoman tuotto % 6,2 11,9 17,2
Omavaraisuusaste % 84,7 82,6 91,3
Vakavaraisuus (Basel 1) % 151,0 151,2 182,4
Vakavaraisuus (Basel II) % 31,8

Yhtion liikevaihto, 2,6 miljoonaa euroa (1,9 milj. euroa) muodostui padosin palkkiotuotoista.

Liikevoitto on 0,164 miljoonaa euroa (0,548 milj. euroa) ja tilikauden voitto on 0,123 miljoonaa euroa
(0,479 milj. e).

OMAISUUDENHOITOPALVELUT JA NIIDEN KEHITTAMINEN

Vuoden ensimmaisella puoliskolla Tapiola Omaisuudenhoito Oy:n hallinnoimat varat kasvoivat lahes
kahdeksalla prosentilla ja olivat 5 674,1 miljoonaa euroa (5 262,0 milj. e 12/2006). Kaikkiaan hoidossa
olevat varat kasvoivat noin yhdekséan prosenttia edellisen vuoden vaihteeseen verrattaessa. Tapiola -
Ryhman ulkopuolisten valtakirja-asiakkaiden lukum&arén kasvu jatkui hyvéna vastaten kuluvalle
vuodelle asetettuja ennakko-odotuksia.

Yhtidlle mydnnettiin 15.6.2007 GIPS-laatusertifikaatii (Global Investment Performance Standards), joka
on kansainvalisesti tunnustettu eettinen standardi sijoitustoiminnan tuottojen ja riskilukujen
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johdonmukaisesta laskemisesta seka avoimesta esittamisesta. Standardi keskittyy myos
tuotonlaskennan prosessien toimivuuden varmistamiseen. GIPS -verifiointi on merkittava edistysaskel
varainhoidon tuotonlaskenta- ja raportointiprosessien kehittdmisessa.

Yhtid on alkuvuonna valinnut SimCorp Dimensionin varainhoitoalustakseen. Huolellisen ja mittavan
jarjestelmaarvioinnin jalkeen SimCorp Dimension osoittautui ainoaksi jarjestelméaksi, joka pystyy
tayttdmaan varainhoidon nykyiset ja tulevat tehokkuus- ja joustavuusvaatimukset. Jarjestelman avulla
Tapiola pystyy kayttdméaéan uutta kansainvalista markkinastandardia Suomessa. Projekti on edennyt
suunnitelmien mukaisesti ja uuden jérjestelman odotetaan olevan tuotantokaytossa syksylla 2007.

OMAISUUDENHOITOYHTION KATSAUSKAUDELLA JA SEN JALKEEN
TAPAHTUNEET MERKITTAVAT TAPAHTUMAT

Tapiola Varainhoito Oy:n (entiselta nimeltdan Tapiola Rahastoyhtié Oy 7.5.2007 asti) ja yhtién
hallitukset ovat 1.3.2007 allekirjoittaneet sulautumissuunnitelman, joka on merkitty kaupparekisteriin
21.3.2007. Tapiola Varainhoito Oy on vastaanottava yhtid, joten Tapiola Omaisuudenhoito Oy:n
toiminta juridisena yhtiéna paattyi sulautumiseen 31.7.2007. Tapiola Varainhoito Oy:n toimialaa on
laajennettu siten, ettd yhtié harjoittaa sijoitusrahastotoiminnan ohella omaisuudenhoitoa, siten kuin
sijoituspalveluyrityksistd annetun lain 16 8:n 1 momentin 4 kohdassa saadetaan.

Kaytanndssa toimintojen yhdistyminen on tapahtunut alkuvuoden 2007 aikana. Tapiola Varainhoito
Oy:n omistaa Tapiola Pankki Oy, jonka omistuksessa rahasto- ja omaisuudenhoitoyhtié ovat olleet jo
keséasta 2006.

TAPIOLA OMAISUUDENHOITO OY:N HALLINTO

Varsinaisessa yhtiokokouksessa hallituksen jaseniksi valittiin yhtiryhman sijoitusjohtaja Jari Eklund
(puheenjohtaja) ja toimitusjohtaja Harri Lauslahti ja toimitusjohtaja Juha-Pekka Halmeenmaki seka
johtaja Asko Sasi. Toimitusjohtajana jatkaa Tom Liljestrom.

Tilintarkastajiksi valittiin PricewaterhouseCoopers Oy, KHT-yhteis®, jonka nimeamana paavastuullisena
tilintarkastajana toimii Juha Tuomala, KHT sek& KHT-tilintarkastaja Riitta Hallio.

KIINTEISTOLIIKETOIMINTA

Kiinteistd-Tapiola Oy (Kiinteistd-Tapiola) on Tapiola-ryhméan omistama kiinteistdsijoitus- ja -
johtamispalveluja tuottava yhtié. Yhtion palvelutarjontaan kuuluvat tilojen vuokraus ja markkinointi,
kiinteistéjen rakennuttamis-, yllapito- ja kehitystoiminta, kiinteistéarviointi seka osto- ja
myyntipalvelutoiminta. Yhtion toimintaan kuuluu myés suorien kiinteistdsijoitusten hoito ja
padomarahastojen hallinnointi seka kiinteistéliiketoimintaan liittyva neuvonta.

AVAINLUVUT — KIINTEISTOLIIKETOIMINTA

1-6/2007
Yhtion koko
Liikevaihto Milj. e 3,1
Kannattavuus
Liikevoitto Milj. e 0,4
Liikevoitto-% liikevaihdosta % 11,4
Kulu-tuotto -suhde 0,9
Oman paaoman tuotto -% % 113,1
Sijoitetun pddoman tuotto -% % 54,9
Vakavaraisuus
Omavaraisuusaste % 21,2
. L . Milj. e
Hoidossa olevan kiinteisttkannan markkina-arvo 1793,2
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Tapiola-ryhman kiinteistdliiketoiminta yhtiditettiin Kiinteistd-Tapiola Oy:ksi. Kiinteistdyksikon tehtavat ja
toiminnot siirrettiin uuden yhtién vastuulle ja kiinteistdyksikon tyéntekijat siirtyivat palvelukseen
vanhoina tydntekijéina.

Kiinteistd-Tapiola on taysin Tapiola-ryhman omistama kiinteistosijoitus- ja -johtamispalveluja tuottava
yhtio, joka aloitti toimintansa 1.1.2007. Yhtio tuottaa asiakkailleen, omistajilleen ja vuokralaisilleen
niiden arvostamat kiinteistoliiketoiminnan palvelut ja edut. Yhtién ainutlaatuisuusperustana on koko
kiinteistoliiketoiminnan arvoketjun hallinta, mink& avulla kiinteistot tehdé&n kannattaviksi sijoituksiksi
asiakkaille. Kiinteistd-Tapiolan palvelutarjontaan kuuluvat tilojen vuokraus ja markkinointi, kiinteistdjen
rakennuttamis-, yll&pito- ja kehitystoiminta, kiinteistdarviointi sek& osto- ja myyntipalvelutoiminta.
Yhtion toimintaan kuuluu myds suorien kiinteistosijoitusten hoito ja padomarahastojen hallinnointi seka
kiinteistoliiketoimintaan liittyva neuvonta.

Yhtion liikevaihto 3,1 miljoonaa euroa muodostui isdnnoéinnisté 0,9 miljoonaa euroa, rakennuttamisesta
0,3 miljoonaa euroa, vuokrauksesta ja vuokrahallinnosta 1,2 miljoonaa euroa ja sijoittamisesta 0,7
miljoonaa euroa. Yhtion liikevoitto oli 0,4 miljoonaa euroa, mika oli 11,4 prosenttia liikevaihdosta.

KINTEISTOLIIKETOIMINNAN TOIMINTAYMPARISTO

Kiinteistosijoitusmarkkinat ovat ennatyksellisen aktiiviset ja ndkymat loppuvuodelle vaikuttavat hyvilta.
Vuokramarkkinoilla nayttaa jatkuvan positiivinen kehitys, jolloin vuokratasojen odotetaan nousevan ja
vajaakayttbasteen ennustetaan laskevan. Kiinteistoliiketoiminnan toimintaymparistén rakennemuutos
on jatkunut voimakkaana lisaten toimijoiden lukumaaraa. Kiinteistosijoittamis- ja -johtamispalveluiden
kysynnan kasvaessa ovat kannattavan kasvun edellytykset vahvat.

KINTEISTOLIIKETOIMINTAPALVELUT JA NIIDEN KEHITTAMINEN

Kiinteistd-Tapiolan liiketoiminnan kehitys on ollut suunnitelman mukaista. Yhtion hoidossa olevan
kiinteistbkannan markkina-arvo on 1 793,2 miljoonaa euroa.

KINTEISTO-TAPIOLAN HALLINTO

Kiinteisto-Tapiolan ylimaaraisessa yhtibkokouksessa 7.12.2006 hallituksen valittiin Vahinko- ja Henki-
Tapiolan sijoitusjohtaja Jari Eklund, Vahinko-Tapiolan toimitusjohtaja Juha Seppanen, Henki-Tapiolan
toimitusjohtaja Juha-Pekka Halmeenmaki ja Eldke-Tapiolan toimitusjohtaja Olli-Pekka Laine seka
Eldke-Tapiolan sijoitustoiminnasta vastaava johtaja Hanna Hiidenpalo. Hallituksen kokouksessa
7.12.2006 hallituksen puheenjohtajaksi valittiin Vahinko- ja Henki-Tapiolan sijoitusjohtaja Jari Eklund.
Yhtidn toimitusjohtajaksi nimitettiin Asko Salminen, joka on aiemmin toiminut Vahinko- ja Henki-
Tapiolan kiinteist6johtajana.

Tilintarkastajaksi valittiin PricewaterhouseCoopers Oy, KHT-yhteisd.

TULEVAISUUDEN NAKYMISTA KIINTEISTOLIIKETOIMINNASSA

Kiinteisto-Tapiolan tulevaisuudennakymat ovat myonteiset, liiketoiminta kehittyy suotuisasti ja
suunnitelmien mukaisesti. Loppuvuoden tavoitteena on kdynnistadd paaomarahastotoiminta ja
valmistella palvelutarjonnan tuottaminen Tapiola-ryhman ulkopuolisille asiakkaille.

YLEISTA
HENKILOSTON MAARA JA RAKENNE

Henkiloston keskimaarainen lukumaara henkilétydpanoksen mukaan laskettuna kasvoi koko Tapiola-
ryhmassa alkuvuoden aikana yhteensa 163 henkil6lla 2 693 henkiléon (2 530 henkeé& 12/2006).

YHTEISKUNTAVASTUU

Tapiola-ryhma julkisti toukokuussa neljannen kerran raportin vuoden 2006 vastuullisesta
yritystoiminnasta. Raportti on Suomen ensimmaisia viime lokakuussa julkaistun kansainvalisen
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suosituksen, ns. Global Repoting Initiative (GRI)- ohjeiston G3-version mukaisia. Global Reporting
Initiative on kansainvalinen ohje yritysten ja organisaatioiden yhteiskuntavastuun raportointiin. Tapiolan
julkaisema raportti on myods ulkopuolisen riippumattoman tahon, eli PricewaterhouseCoopers QOy:n
varmentama.

Vastuullisen yritystoiminnan raportti esittelee Tapiola-ryhméan vuoden 2006 taloudellisia, sosiaalisia ja
ymparistoa koskevia vaikutuksia. Raportissa kerrotaan muun muassa Tapiolan alueellisista
vaikutuksista ympari Suomen, yhtion korvaustoiminnasta, ylimman johdon palkkatiedoista,
henkildkunnan tyotyytyvaisyydesta seka henkilostoryhmien keskipalkoista sukupuolen ja ian mukaan
vertailtuna. Tapiola-ryhmén yritysvastuuraportti 2006 on nimeltdan "Vastuussa asiakkaille”. Raportin
tavoitteena on kertoa eri sidosryhmille I&pinékyvasti ja havainnollisesti Tapiolan toiminnasta seka
vaikutuksista. Raportin tarkoituksena on tdydent&a toimintakertomusta, joka raportoi Tapiolan
taloudellisesta tuloksesta ja suorituskyvysta.

Tapiolan vastuullisen yritystoiminnan raportti on katsottu yltavéan tasolle B+ (paras taso on A).

Tapiola-ryhman yritysvastuuraportti 2006 nimeltdén "Vastuussa asiakkaille” on luettavissa Internet —
osoitteessa: www.tapiola.fi
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